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 (گروه بندی ساختمان ها براساس قانون نظام مهندسی ساختمانها  ) ساختمان بندی گروه 1-1 

 طبقات تعداد اسگروه بندی بر اس

  طبقه روی زمین گروه الف 2تا  1از 

  طبقه روی زمین گروه ب 5تا  3از 

  طبقه روی زمین گروه ج 11تا  6از 

  طبقه روی زمین گروه د 11بیشتر از 

 گروه بندی بر اساس سطح زیربنا

  متر مربع گروه الف 611تا  1از 

  متر مربع گروه ب 2111تا  611از 

  متر مربع گروه ج 5111تا  2111از 

  متر مربع گروه د 5111بیشتر از 

 اساس نوع کاربری و بر اساس معیار حیطه عملکرد شهری کاربری ها گروه بندی بر

 )گروه الف کاربری ها با حیطه عملکردی محله )برزن 

 گروه به کاربری ها با حیطه عملکردی ناحیه 

 گروه ج کاربری ها با حیطه عملکردی منطقه 

 )گروه دال کاربری ها با حیطه عملکردی شهری و )فراشهری 

 گروه ویژه 

 

 

 

 

@amozesh.esmaeili79              
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  حدود صلاحیت مهندسین -1-8

 

 

 

 

 

دوم مقررات ملی ساختمان وظایف ناظر هماهنگ کننده به این صورت تعریف شده مبحث  7-13بند  طبق -1-3

 است:

به منظور ایجاد هماهنگی در کارهای نظارت ناظران حقیقی و حقوقی رشته های مختلف ساختمان  و ارسال  13-7

گزارش های مراحل اصلی کار حاصل از بازدیدهای مکرر ناظران از عملیات اجرایی ساختمان به مرجع صدور پروانه 

که باید بر اساس شرح خدمات مهندسان رشته های ساختمان انجام پذیرد، ناظران رشته ساختمان و سازمان استان ، 

های معماری ، عمران ، برق و مکانیک و ناظر هماهنگ کننده که یکی از ناظران معماری یا عمران همان ساختمان 

 میشوند. خواهد بود ، توسط سازمان استان تعیین و به صاحب کار ، شهرداری و مجری ساختمان معرفی
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ناظر هماهنگ کننده هر ساختمان باید گزارش پایان هر یک از مراحل اصلی کار خود و سایر ناظران را وفق مواد ماده 

 وو ترتیبات تبصره همین ماده به شرحی که در ذیل این بند ذکر میشود به مرجع صدور پروانه 33آیین نامه ماده  23ی 

سازمان استان تسلیم نموده و چنانچه در حین اجرای ساختمان با تخلفی بخورد نماید و یا سایر ناظران به او اعلام دارند 

 ، مراتب را به سازمان استان ، مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام نماید.

بایست در  در گروه از مبحث دوم مقررات ملی، گزارش هایی که ناظر هماهنگ کننده می13-7-1طبق بند  -1-0

 های مختلف ساختمانی تسلیم سازمان استان و مرجع صدور پروانه کند به شرح زیر است:

    "الف و ب "گروه  ساختمانهای به مربوط های گزارش  1-7-13

 ساختمانی؛ عملیات شروع اعلام و ساختمان محل همجواری وضعیت گزارش الف(

 ساختمان؛ سازی پی پایان و ها همجواری پایدارسازی و تحکیم تایید گزارش ب(

 تأسیساتی؛ مجاری وضعیت اعلام و ساختمان های سقف و اسکلت پایان گزارش پ(

 ساختمان؛ کاری سفت پایان ت(گزارش

 ساختمان؛ موتورخانه و توکار برقی تأسیسات و مکانیکی تأسیسات عملیات پایان گزارش ث( 

 ساختمان؛ کاری نازک عملیات پایان گزارش ج(

 ساختمان؛ برقی تأسیسات و مکانیکی تأسیسات روکار عملیات پایان گزارش چ(

 .ساختمان اجرای عملیات پایان گزارش ح(

 "ب و ج  "گروه  ساختمانهای به مربوط های گزارش  2-7-13

 ساختمانی؛ عملیات شروع اعلام و ساختمان محل همجواری وضعیت الف( گزارش

 ساختمان؛ سازی پی پایان و ها همجواری پایدارسازی و تحکیم تایید ب( گزارش
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تأسیسات  های محل و مجاری وضعیت اعلام و ها زیرزمین یا زیرزمین های سقف و اسکلت پایان گزارش پ( 

 ؛ ساختمان آسانسور و عمومی

 تأسیساتی؛ مجاری وضعیت اعلام و زمین روی از ساختمان میانی طبقه تا ف هاسق و اسکلت پایان گزارش ت( 

 تأسیساتی؛ مجاری وضعیت اعلام و آن اخر طبقه تا ساختمان های سقف و اسکلت پایان ث( گزارش

 ساختمان؛ سفتکاری عملیات پایان گزارش ج( 

 موتورخانه، از اعم ساختمان برقی تأسیسات و مکانیکی تأسیسات توکار عملیات پایان گزارش چ(

 .غیره و گاز کشی لوله گذاری، لوله اضطراری، برق عمومی، تسهیلات و آسانسور،تجهیزات

 ساختمان؛ خارجی های نماسازی پایان گزارش ح( 

 ساختمان؛ داخلی های کاری نازک پایان گزارش خ( 

 آسانسور، تابلو مانندموتورخانه، ساختمان عمومی مکانیکی تأسیسات و برقی تأسیسات عملیات پایان گزارشد( 

 ؛ ،گازوغیره برقی های

 مکانیکی و برقی روکار تأسیسات و حفاظتی ایمنی، بهداشتی، تجهیزات و لوازم نصب پایان گزارش ذ( 

 .ساختمان

 .ساختمان اجرایی عملیات پایان گزارش ر(

 

 ارجاع نظارت پروژه توسط سازمان نظام مهندسی ساختمان استان -1-5

 

 برای کاندید و در نهایت گرفتن یک یا چند پروژه جهت نظارت ، میبایست در سامانه ساجام مراحل زیر را انجام دهید:

  لیست ارجاعات  "گزینه ی  "ارجاع کار نظارت"وارد کارتابل خود در سامانه ساجام شده  و از سربرگ

 را انتخاب مینمایید. "جهت انجام کاندیداتوری
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  لف ساختمانی قابل رویت پروژه های ثبت شده در گروه های مخت"لیست موارد ارجاع شده  "در قسمت

توانید  با توجه به پایه ی مورد نظر در صلاحیت رشته ی خود ، پروژه های ثبت شده را از است که می

 حیث متراز، تعداد سقف ، وجود یا عدم زیرزمین و موارد دیگر بررسی کنید.

 ین مرحله و در صورت تمایل به انتخاب یک یا چند پروژه میتوانید از انتخاب اررسی کامل دربعد از ب

را انتخاب کرده و جزو مهندسین کاندید شده برای این پروژه در  "کاندید میشوم"آن پروژه گزینه ی 

 صف انتظار قرار گیرید.

  رجاع شده است به شماره ی تلفن بعد از چند روز اگر پیامی با مضمون اینکه پروژه مذکور به شما ا

همراهی که قبلا در سامانه ثبت شده است ارسال شد ،  شما تنها سه روز فرصت دارید که فرم تعهد 

 الکترونیکی را امضا کرده و پروژه رسما به شما برای نظارت در صلاحیت مربوطه تان ارجاع خواهد شد.

 چاپ تعهد  "و بعد   "مدیریت نامه"به سربرگ  برای امضا کردن تعهد بنا به صورت الکترونیکی باید

 رفته ، بنای مورد نظر را انتخاب و نسبت به تعهد اقدام میکنید. "بنا

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

@amozesh.esmseili79         
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 فصل نهم:

 

 گزارش نویسی
 

 

 

 

 

@amozesh.esmseili79                  
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  مفهوم نظارت مستمر و نحوه اعمال آن :   -2-1      

 گزارشات مرحله ای به مرجع صدور پروانه 

 های ابلاغی به سازنده، مالک، مجری و پیمانکاران جزءدستورکار 

  ،مکاتبات با مهندسان طراح، نظام مهندسی، بازرسی اداره کار، نظارت عالیه اداره کل راه و شهرسازی

 در صورت ضرورت مکاتبه با شهرداری، ستاد بحران، آتش نشانی و حتی دادستانی

 ای :مرحله گزارشات مهم نکات و چارچوب   -2-8       

  ای : نکته مهم این مرحله اینست که گزارش باید خطاب به مرجع مخاطب گزارشات مرحلهاهمیت و

 "رساند ... به اطلاع شهرداری محترم می "صدور پروانه باشد و نه مالک یا سازمان نظام مهندسی ؛  

 .گزارش باید خلاصه و موجز باشد : زوائد گزارش باعث گمراهی است 

 ش ذکر شود : فقط اشاره به موارد تخلف از ضوابط شهرسازی و مقررات فقط موارد تخلف باید در گزار

 های مصوب و مشخصات فنیملی ساختمان و یا مغایرت با نقشه

 هاقانون شهرداری 111ماده  7نکته : وظایف قانونی مهندس ناظر : تبصره 

 ساعت مرحله دقیق عملیات در گزارش ذکر شود : ذکر دقیق مرحله اجرایی پروژه، تاریخ و 

 .بازدید و گزارش باید قبل از بتن ریزی باشد 

  13هاست و نه بند قانون شهرداری 111ماده  7برای بازدید منتظر تقاضای مالک نباشید : ملاک تبصره 

 پروانه ساختمانی ) نظارت مستمر و نه صرفا اطلاع کتبی مالک به ناظر (
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 وضوعی که ناظر در دستور کار خود ذکر دستورکار باید به پیوست در گزارش ثبت شود : چنانچه م

کرده رعایت نشود در صورت بروز حادثه، به استناد گزارش خلاف دارد و پیوست دستور کار، ناظر 

 تبرئه خواهد شد.

 

  ها : از جمله :گزارش ضروری و مشترک موارد   -2-3       

 وجود یا عدم وجود نام مجری ذیصلاح در پروانه ساختمانی  .1

 حضور دارد یا خیر وجود نام مجری در پروانه، با مالک قرارداد بسته و در پروژهدر صورت  .2

 آیا عوامل اجرایی گواهینامه مهارت فنی دارند یا خیر .3

ها، تابلو مشخصات کارگاه، لوازم ایمنی عوامل اجرایی، حصار گارگاه، داربست محافظ معبر و همسایه .4

 تاسیسات موقت کارگاهی 

 حضور یا عدم حضور کارگران اتباع بیگانه بدون مجوز کار .5

اطلاعات پروانه ساختمانی+ توضیحات ناظر ) ترجیحا تایپ ای : مرحله گزارش شکلی چارچوب   -2-0       

 شده (

 های ناظر گزارش های اوست.گزارش حتما توسط شخص ناظر ثبت شود : سند اصلی فعالیت 

  هایی که ناظر باید ثبت کند :گزارش حداقل   -2-5      

  مرحله ) مبحث دوم مقررات ملی ساختمان (  8در   "ب"و  "الف"ساختمان های گروه 

  مرحله ) مبحث دوم مقررات ملی ساختمان (  12در   "د"و  "ج"ساختمان های گروه 

ا ) هبندی ) فقط برای سازه فولادی ( / سقفها : تخریب/ گودبرداری/ فونداسیون/ اسکلت روال شهرداری نکته :   

 تک تک ( / سفتکاری/ نازک کاری

  های کارهای تک ناظره در مقایسه با کارهای چهار ناظره :مسئولیت   -2-6       

باشند که ناظر باید در تمام مترمربع تک ناظره می 1511بستگی به شهرستان محل خدمت دارد ) معمولا کارهای زیر 

 هاتخصص کافی داشته باشد زیرا مسئولیت همه ناظرین دیگر را یکجا بر عهده دارد ( .زمینه
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  :ساختمانی عملیات از جلوگیری قانونی شرایط   -2-7       

 شهرداری عوامل توسط،  اجرا/  ناظر توقف ،دستور

  هاآیین نامه حفاظتی کارگاه 7ماده 

  :در صورت دستور توقف ابلاغ سه نامه ضرورت دارد 

 نامه به مالک .1

 نامه به شهرداری به پیوست نامه قبلی  .2

 نامه به اداره کار و امور اجتماعی محل .3

 اصلاح و فونداسیون ریزی بتن از قبل زمان در طولی پیشروی مثال:  ناخواسته بطور واقع خلاف گزارش   -2-2       

 ناظر به اطلاع بدون مالک

 

 

 "ب"و  "الف"گانه مربوط به ساختمان های گروه  9گزارش های 

@amozesh.esmaeili79                     
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 چند گزارش  مهم که ناظر معماری میبایست هنگام بروز مشکل ، تسلیم  شهرداری و نظام مهندسی کند:  -2-2

 گزارش کلی .1

 درخواست توقف عملیات اجرایی .2

 برداری بهره پایانکار گرفتن از قبل برداری بهره .3

 توقف درخواست رغم علی اجرایی عملیات ادامه .4

 اجرایی عملیات توقف درخواست .5

 موقت توقف رفع درخواست .6

 کارگاه در مجری حضور عدم اعلام .7

 مقتضی اقدام جهت کار ی همرحل اعلام و بازدید گزارش .8
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 گزارش کلی -1
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 اجرایی عملیات توقف درخواست -8
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 رداریب بهره پایانکار گرفتن از قبل برداری بهره-3
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 توقف درخواست رغم علی اجرایی عملیات ادامه -0
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 درخواست توقف عملیات اجرایی -5
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 درخواست رفع توقف موقت -6
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 کارگاه در مجری حضور عدم اعلام -7
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 یمقتض اقدام جهت کار ی مرحله اعلام و بازدید گزارش -2
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 گزارش نویسی ازطریق سامانه ساجام وارائه به سازمان نظام مهندسی ساختمان استان و شهرداری  -2-14

 )مخصوص مهندسین استان خراسان رضوی(مناطق

 

 

 گزارش به شهرداری ارسال-1
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 است.عنوان  11ارسال گزارش به شهرداری در سامانه ساجام دارای 

 .ارسال فرم شروع عملیات ساختمانی1

 .ارسال نتایج بازرسی دوره ای و گواهی جرثقیل برجی2

 .تست کد نوسازی3

 .درخواست توقف عملیات اجرایی به شهرداری4

 .درخواست رفع توقف دائم5

 موقت توقف رفع درخواست. 6

 نقشه مصوب و عدم تایید مهندس طراح )محاسب(ژه فاقد ÷. گزارش اجرای پرو7

 .گزارش بازدید و اعلام مرحله کار جهت اقدا مقتضی8

 .گزارش بهره برداری از ساختمان بدون اخذ تاییدیه های لازم و مجوز های قانونی9

 رناظ درخواست علیرغم اجرایی عملیات ادامه–.گزارش ناظر 11
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 ساختماننامه های مهندسین در رابطه با  -8

 

 "نامه های مهندسین در رابطه با ساختمان"انتخاب گزینه ی  -الف

 

 

 گزینه ی گزارش بازدید و اعلام مراحل اصلی کار به استثناء رشته ی برقانتخاب  -ب
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نامه ی مورد نظر به صورت پیش فرض ظاهر میشود که میبایست فیلدهای خالی "اقدام به ثبت نامه "بعد از انتخاب  -ج

 با دقت پرشود.

 

 

 

در مرحله ی آخر فایل فشرده شده ای که حاوی پی دی اف گزارش  و نیز  تمام عکسهایی ست که تخلفات  -د

آپلود شده و پس از آن گزینه ی ثبت را  "انتخاب فایل"ذکرشده در گزارش درآن قابل مشاهده است ، در قسمت 

 میزنیم.
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 منابع و مآخذ

 

 (.مهندس ناظر خبره )چاپ هشتم (.تهران : نشر پردیس علم.1331)مشایخی،ابولفضل  .1
 آخرین ویرایش از مباحث مقررات ملی ساختمان. .2
 جزوه ی کلاسی مهندس محمدرضا اسمعیلی .3
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 ممنون از حسن توجه شما 
 

 


