


؟چگونه گزارش بنویسیم

نامه ها❑
دستورکارها❑
گزارشات مرحله ای❑
سیاشاره به نکات حقوقی گزارش نوی❑

از شروع تا پایانکار



ابلاغ قضایی

• بازخوانی یک پرونده 
تبرئه مهندس ناظر بعلت ارسال گزارش صحیح در موعد و ارتباط با کارشناسان پرونده•
محکومیت شهرداری•

ود است در این پرونده مالک پس از اخذ پروانه ساختمانی اقدام به گودبرداری که حد1394حادثه مربوط به اوائل سال 
.واقع شده بود )شهر قدس (قلعه حسن خان تهرانساختمان در منطقه. متر بود، می کند5
ردبان مالک در زمان اجرای فونداسیون برای دسترسی به کف گود از یک نردبان ناایمن استفاده می کند ن•

.های آن زیاد، بدون حفاظ، بدون پاگرد و لق بودمذکور فاقد استاندارد لازم بوده به طوری که فاصله پله

.ضمنا نردبان از یک پروفیل ضعیف ساخته شده و فاقد استحکام لازم نیز بود•

وشت را به شهرداری قلعه حسن خانه ارسال کرده و رونگزارشیمهندس ناظر، یک هفته قبل از وقوع حادثه، •
ات آنرا به سازمان نظام مهندسی تحویل می دهد و در گزارش خود به صراحت به ناایمن بودن نردبان و جزئی

درخواست اشکال آن اشاره کرده و در پایان گزارش، دستور توقف عملیات اجرایی را به جهت اصلاح این نردبان
.می کند



ابلاغ قضایی

پس از یک هفته، کارگری در حین تردد از روی نردبان سقوط کرده و روی آرماتورهای •
فونداسیون می افتد و فوت می کند

ه دفاعیه ای میرود، ناظر ساختمان اقدام به تهیه لایحدادسرای کیفری پرونده با شکایت اولیای دم به •
می کند و ضمن الصاق گزارش خود به لایحه، آنرا تحویل

ن حادثه کارشناس پرونده داده و در مورد گزارش خود با کارشناس صحبت می کند تا ثابت نماید در ای•
و آیین نامه ها عمل کرده است بی تقصیر است چرا که به وظیفه نظارتی خود مطابق مقررات

ی محترم بنابراین با ارائه این لایحه دفاعیه، ناظر در کارشناسی یک نفره تبرئه می شود اما شهردار•
درصد تقصیر20قلعه حسن خان 

اده است و هیچگونه اخطاری به مالک ندگزارش مهندس ناظر توجه نکرده گرفت به این علت که به •
.  گردد)نردبان غیر استاندارد (تا عملیات ساختمانی متوقف شود و مالک ملزم به اصلاح موارد ناایمن 

.تقصیر گرفتدرصد 70سازنده هم . درصد مقصر شناخته شد10کارگر متوفی نیز •
رونده به پس از ابلاغ نظریه کارشناس یک نفره، شهرداری به این نظریه اعتراض گذاشت بنابراین پ•

کارشناسی سه نفره ارجاع شد، ناظر ساختمان مجددا همان لایحه



ابلاغ قضایی

تگو دفاعیه را به هر سه کارشناس تحویل داد و با آنها در خصوص انجام وظیفه خود بطور کامل گف•
کرد در نتیجه ناظر در کارشناسی سه نفره هم تبرئه گردید و

شدهمان نظریه کارشناسی اول توسط هیات کارشناسی سه نفره نیز تائید شده و حکم، قطعی•
ح این پرونده نکته ای داشت و آن اینکه شهرداری می توانست به جهت عدم معرفی مجری ذیصلا•

تقصیر بیشتری دریافت کند همچنین به این دلیل که در منطقه
ز قلعه حسن خان ارجاع کار مهندسی از سوی سازمان نظام مهندسی وجود ندارد بنابراین سازمان ا•

این مقوله خارج می شود در نتیجه اگر چنانچه در لایحه دفاعیه
از به موضوع مجری، مطابق مبحث دوم مقررات ملی ساختمان اشاره می شد کارشناسان، پرونده را•

.آن زاویه نیز بررسی می کردند
این پرونده حواشی هم داشت که شهرداری قلعه حسن خان، ناظر را تهدید کرده بود تا هیچ کار•

بوده و ناظر از طریق بازرسی نظارتی به ایشان واگذار نکند که این عمل شهرداری غیر قانونی
.شهرداری این موضوع را پیگری کرد



ابلاغ قضایی

اید ش. قبل از شروع مباحث، اشاره ای به اهمیت انشاء و جمله نویسی در کادر توضیحات مربوط به گزارشات مرحله ای می کنیم•
واقف نباشند نویسی   اهمیت جملهمهندسین ناظر به   

.برساند و یا برعکستبرئهبه محکومیتمی تواند ناظر را از "ویرگول"یا "و"اما در دادگاه حتی یک •
.بعنوان مثال جمله معروفی وجود دارد که اهمیت نگارش را نشان می دهد•

.لازم نیست آزادش کنید،اعدام •
.آزادش کنید،اعدام لازم نیست •
صادر شده استحکم آزادی داده شده و در جمله دوم حکم اعدام همانطور که مشخص است در جمله اول •
میشوید که در گزارشات کارشناسی در محکمه و در جلسات دادرسی در دادگاه،با پرونده های کثیری رو به رو•
توسط بازپرس کیفری یا دادگاه کیفری و جنایی مباحث به طور جدی بر روی•
.جملات ناظر بحث می شود و نوع انشاء گزارش، سرنوشت ناظر را از این رو به آن رو می کند•
ارند، به توصیه می گردد زمانیکه ناظرین گزارشات مرحله ای را می نویسند، تصور کنند که در صحنه دادگاه حضور د•

تا پس مربوطه نوشته شود بهتر است ابتدا روی کاغذ چرک نویس نوشته شده همین جهت قبل از اینکه گزارش در کادر
.از بررسی و مشخص کردن مفهومی که مورد نظر است، پاکنویس گردد



ابلاغ قضایی

ورای با مطالعه و طبقه بندی پرونده های محکومیت مهندسین به این نتیجه رسیده ایم که پرونده های ش•
انتظامی به دلیل ماهیت صنفی آن، ضرب آهنگ آسیبش

ماه محرومیت از استفاده 30ماه یا 18سال، 2سال، 1برای مهندسین کمتر بوده و نهایتا مهندسین ناظر را به •
از پروانه اشتغال مهندسی، محکوم می کنند اما

به دلیل برای مهندسین بسیار جدی استکیفریبالاخص محاکم قضایی آسیب های پرونده های مربوط به •
اینکه خسارت های مالی سنگینی که مهندسین در

.دادگاه محکوم میشوند، حتی گاهی باعث شده خانواده های آنان از هم پاشیده شود•
میلیون تومان خسارت و 350پرونده ای وجود دارد که مهندس جوانی، چهار سال پیش محکوم به پرداخت •

.  هیچ گزارشی مبنی بر نظارت بر عملیات ساختمانی هم صادر نکرده بود. دوسال زندان شد
.ساله ای که یک ماه قبل از حادثه، ازدواج کرده بود و همسرش تقاضای طلاق می کرد27ناظر •
.ستاین پاشیده شدن خانواده یک مهندس، تنها به دلیل عدم آگاهی نسبت به مسائل حقوقی مهندسین ا•
روشد تا همچنین مهندس ناظری که مجبور شد به خاطر تأمین خسارت دادگاه، تنها آپارتمانش را زیر قیمت بف•

.بعلت عدم آگاهی های حقوقی نظارت و مجری بتواند خسارت دهد



ابلاغ قضایی

اشد، توجه داشته باشید که یک مهندس خوب مهندسی است که اطلاعات فنی و مهندسی بالایی داشته ب•
اگرچه این شرط لازم است اما کافی نیست، مهندس خوب

.دکسی است که علاوه بر دانش فنی و مهندسی، دانش حقوقی مرتبط با رشته خودش را هم داشته باش•

ندسی یک مهندس بدون دانش حقوقی عملکردش ابتداییست و در پیچ و خم حوادث کاری رفتارهای فنی و مه•
اش همگی بی نتیجه می ماند، اینجاست که لزوم

.آگاهی از دانش حقوقی مهندسی احساس می شود•

:معمولا مهندسین از سه زاویه مورد محاکمه قرار می گیرند•

مسئولیت حقوقی و مدنی( 1•

مسئولیت کیفری و جنایی( 2•

مسئولیت انتظامی( 3•

موارد اول و دوم در محاکم قضایی رسیدگی می شود و مورد سوم در شورای انتظامی سازمان نظام مهندسی•



ابلاغ قضایی

مجددا لازم به ذکر است که علت اصلی این محکومیت ها مربوط به عدم آگاهی مهندسین از مسئولیت و•
همچنین عدم آگاهی از اختیاراتشان است تا به کمک

یت های خود اختیاراتشان که بسیار وسیع است و به کمک گزارشات مرحله ای که ارائه می دهند بتوانند مسئول•
.را تحت پوشش قرار دهند

تناظر قرار توجه داشته باشید که قانونگذار مسئولیت ها و اختیارات مهندسین ناظر را با یکدیگر هم تراز و م•
یت داده است، به این معنی که یک شخص، به همان اندازه که اختیارات دارد به همان میزان نیز دارای مسئول

.است

زمانیکه مهندس ناظر گزارش مرحله ای خود را به شهرداری می دهد دستوراتی را اعلام می نماید •
که عملا شهرداری را موظف به انجام یکسری تکالیف می کند در

.نتیجه شهرداری هم موظف است به تکالیفی که ناظر مشخص کرده عمل نماید•



ابلاغ قضایی

ر اغلب اما اینکه مشاهده می شود د. در واقع وزن حقوقی مهندس ناظر نسبت به شهرداری بسیار بیشتر است•
موارد مهندسین ناظر در محاکم قضایی محکوم شده

زارشات و شهرداری ها تبرئه می شوند، به این علت است که مهندسین ناظر دانش حقوقی چگونگی نوشتن گ•
مرحله ای و گزارشات توجیهی را ندارند و نمی دانند

.از ابزارهای حقوقی که در اختیار دارند چگونه و چه موقعی استفاده نمایند•

)اسلحه ناظر قلم اوست  ) •
در ابتدا چند مورد از اشتباهات حقوقی رایج مهندسین در اینجا مطرح می شود•
چنانچه مهندس ناظری به جهت عدم رعایت موارد ایمنی در کارگاه، احساس خطر نسبت به کارگران یا •

نوع عدم رعایت موارد ایمنی را درج کند و راه اشخاص ثالث کرد میبایستی در گزارش به شهرداری صراحتا
. حل کنترل و ایمن سازی آنرا هم در گزارش ذکر نماید

:استفاده از جملات کلی، بعنوان مثال•

نشده استموراد ایمنی رعایت•
محکمه پسند نیست•



ابلاغ قضایی

فی نیست، این جمله کا"موارد ایمنی رعایت نشده است"مثال دیگر اینکه اگر هنگام جوشکاری در گزارشات نوشته شود •
باید صراحتا ذکر گردد مثلا  جوشکار  کمربند

ایر اشیاء و ایمنی ندارد یا کارگرانی که در کارگاه تردد می کنند فاقد کلاه ایمنی هستند و یا احتمال سقوط نبشی و س•
.از ارتفاع بر سر افراد وجود دارد... الکترود و

.در چنین حالتی لازم است دستور توقف کار توسط ناظر صادر گردد•
*این موضوع را تصریح کرده استآیین نامه حفاظتی کارگاه های ساختمانی 7ماده •
ور یکی از نکات مهم در امر نظارت، جمع آوری سندهای کافی است تا بتوان اثبات کرد که ناظر وظایف خودش را به ط•

.کامل انجام داده است
موضوع مهم بعدی آنست که اگر چنانچه مهندس ناظر عدم رعایت موارد ایمنی در کارگاه را بسیار جدی و خطر ساز •

تشخیص داد، میبایست ضمن گزارش عدم رعایت ایمنی به مرجع
.صدور پروانه و ارائه راه حل کنترل آن، مراتب را به اداره بازرسی وزارت کار نیز اطلاع دهد•
که اگر ، چرادستور توقف جائز نیستو عدم رعایت موارد ایمنی، در زمان گودبرداری نکته بسیار مهم این است که •

پس از توقف عملیات، پلاک مجاور بعلت
.گودبرداری غیر اصولی ریزش کند ناظر ساختمان بدلیل دستور توقف، یکی از مقصرین شناخته خواهد•



ابلاغ قضایی

نتیجه اینکه لازم است ناظرین در صورت مشاهده عدم رعایت موارد ایمنی در حین اجرای ساختمان منهای•
.گودبرداری دستور توقف کار را بدهند، حتی توقف کل عملیات ساختمان

ی تواند اما ناظر در رابطه با عدم رعایت مسائل فنی، بطور مثال عدم اجرای میلگرد تقویتی در فنداسیون نم•
:  دستور توقف کل عملیات را صادر کند بلکه باید نحوه نگارش گزارش به این شکل باشد

از بتن مالک میلگردهای تقویتی فونداسیون را اجرا ننموده است، لذا خواشمند است تا اصلاح موارد یاد شده"•
"ریزی فونداسیون جلوگیری گردد

عدم اجرای بنابراین توقف همه جبهه های کار توسط ناظر تاوان دارد، مثلا اگر دستور توقف کل عملیات بدلیل•
موارد فنی در سقف طبقات صادر

ت به توقف شود این حق از مالک گرفته خواهد شد که بتواند عملیات سفتکاری را انجام دهد بنابراین ناظر نسب•
.کل عملیات پاسخگو خواهد بود



ابلاغ قضایی



ابلاغ قضایی
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ابلاغ قضایی

دستور کار چیست؟•
ابلاغ و تفهیم می گردد به مجری جهت انجام کار اجرایی ساختمان حاوی مطالب اجرایی است که توسط مهندس ناظر و طراح •

و یا طراح به مالک و مجری ساختمان جهت چگونگی انجام عملیات به منزله ابلاغیه مهندس ناظر •
.د مختلف ساختمانی الخصوص تخریب، گودبرداری، نازک کاری و اجرای نما می باشساختمانی در مراحل

ضرورت احساس نمایند باید طی دستور کاری نحوه در هر مرحله از اجرای ساختمان که ناظر و یا طراح •
.اجرای عملیات را به مالک و مجری ابلاغ نماید

ه مجری و مالک مستلزم به اجرای این دستور کار می باشند دستور کار در چهار نسخه که دو نسخه آن ب•
.اندمالک و مجری تعلق می گیرد و دو نسخه دیگر به عنوان سند ابلاغیه نزد ناظر و طراح باقی خواهند م

نحوه ارائه دستور کار•
.بهتر است دستور کار دست نویس باشد•
یک چنانچه مالک و مجری از دریافت دستور کار استنکاف نمودند ناظر می تواند از طریق دفاتر الکترون•

.دفترخانه های اسناد رسمی به آنها ابلاغ قضایی نماید
الزام آنو در انتهای ، به اطلاع شهرداری محترم می رساند در کلیه گزارش ها در ابتدای توضیحات آن، ذکر فرمایید•

.را قید نماییداجرای دستورات 



ابلاغ قضایی

کارهایی که نیاز به دستور کار دارد•

.تمام تغییراتی که در نقشه ها به هر علتی ایجاد شده باشد•

دستور کار جهت حذف یا اضافه کردن بخشی از کار•

توقف کارها و یا سرعت بخشیدن به کارها•

.در صورتیکه نوع مصالح مصرفی در نقشه ها مشخص نشده باشد•

.عمق پی سازه در صورتیکه در نقشه ها مشخص نشده باشد•

پی سازی و پی کنی در عمق اضافی•

.دبه طور کلی ایتم ها و کارهایی که در نقشه های مصوب به صورت واضح و روشن دیده نشده باش•

.موارد غیر قابل پیش بینی در حین کار که نیاز به دستورالعمل دارد•



رسید چیست ؟

،حقوقییاحقیقیشخصیکبهچیزیدادنتحویلویانامهابلاغزماندر،مقابلطرفازگرفتنرسید•
ممحاکایقبولومورددادهتحویلقضاییمحاکمبهراآنتوانمینیازصورتدرکهاستوسندیمدرک

.باشدمی

رااتباتمکخود،اینمکاتباتدرزیرمشخصاتباخودمخاطبازگرفتنرسیدباتوانندمیناظرمهندسین•
.کنندپسندمحکمه

کارهادستورذیلمالکرسیدمشخصات
«.گردیدلاغوابتفهیماینجانببهکاردستوراصل»متن،نوشتن،تاریخانگشتواثرامضا،خانوادگینامونام



ابلاغ قضایی

اینتواندمیناظرمهندس،کندخودداریمکاتباتازیکهرگرفتنتحویلاز،مخاطبصورتیکهدر•
.نمایدابلاغنظرموردطرفبهقضاییابلاغطریقازرامکاتبات

.استانجامقابلحقیقیاشخاصبهفقطقضاییابلاغ:نکته•

دیرمشمامقابلطرفباید،نماییدابلاغحقوقیشخصیکبهراموردیداریدقصدصورتیکهدریعنی•
منطقهشهرداریمثلاباشدحقوقیشخصمجموعه



......شهرستان......منطقهمحترمشهرداری/مالکنماینده/خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

آدرسبه..........شهرداریپروندهشمارهبهملک.............ناظرمهندس.............اینجانباحتراما
،رنظموردملکاز...........مورخهدرآمدهعملبهبازدیدطیرسانممیاطلاعبهبدینوسیله...............

.گردیدمشاهدهزیرموارد

نمونه متن مربوط به ابلاغ قضایی 



توصیه می شود قبل از ثبت متن ابلاغیه ، از .ابلاغیه قضایی در دفاتر خدمات الکترونیک قضایی ثبت می گردد : 1نکته
.متصدی بخواهید اجازه دهد تا شما متن را مطالعه نمایید تا غلط املایی نداشته باشد 

در پروژه هایی که بصورت تک ناظره ،نظارت می شوند دستور کارهای تمام ناظران باید توسط تک ناظر به مالک : ۲نکته 
.ابلاغ وکنترل شوند 

مهندسین ناظر تنها در تخلفات ایمنی که جان افراد را تهدید می کند می توانند ادامه عملیات را تعطیل : نکته حقوقی
در غیر این صورت مالک می تواند از ناظر به شورای انتظامی ودادگاه های حقوقی شکایت کرده وخسارت دریافت . نمایند
.نماید 
ناظر در تمام مکاتبات خود ، غیر از گزارش مرحله ای که شماره می شوند ، می بایست از مخاطب خود رسید : ۳نکته

.دریافت نماید 
این نکته باید توسط . یکی از مهمترین وظایف مهندس ناظر ، کنترل کیفیت مصالح در هر مر حله از کار می باشد: ۴نکته

اهمیت این موضوع به آن است که بداند ، مسئولیت ناظر تا پایان عمر مفید .تمام مهندسان در هر رشته کنترل شود
.ساختمان بوده وعمر مفید ساختمان به میزان بسیار زیاد ،وابسته به متریال در هر قسمت از ساختمان می باشد 



گزارش مهندس ناظر در هر مرحله به ناظر هماهنگ کننده 

احتراما اینجانب ............. وشماره شهرداری .......... ناظر هماهنگ کننده ساختمان به آدرس .......... جناب آقای مهندس 
از ساختمان فوق الذکر موارد زیر مشاهده .......... این ساختمان اعلام می دارم ،طی بازدید موخه .............ناظر .............. 

زد واصلاح گردید که این موارد به شما منعکس شده و خواهشمند است ترتیبی اتخاذ نمایید تا این موارد به مالک گوش
دریافت رسید از ناظر هماهنگ کننده. در موعد به شهرداری محترم گزارش شود شود ودر صورت عدم اصلاح ، مراتب

تاریخ و امضا ومهر ناظر مربوطه

زارشگایناستبهتر،داردعهدهبرراساختمانوترازوسطحوکفبرکنترلوظیفه،معماریناظرکهآنجااز:1نکته
.نمایددریافترسیدکنندههماهنگناظرازفرماینکپیوروینوشتهایمرحلهگزارشفرمهایبرگهرویرا

بهطمربوکار،دستوراجراییمراحلازکدامهرابتدایدربایستمی،هارشتهتمامدرناظرمهندسینتمامی:۲نکته
.نمایددریافتورسیدابلاغمالکبهرابخشآن

صاحبمجریحضورعدمکنداشارهآنبهخودهایگزارشتمامدربایدناظرکهمهمیمواردازیکی:۳نکته
عواملازیکیعنوانبه،شدهمحکومناظرکهساختمانیحوادثهایپروندهتمامدرنکتهاین.باشدمیاجراصلاحیت

.استآمدهشماربهناظر،تقصیردرصدافزایش



ابلاغ قضایی

:پرونده دوم•
درصد مقصر شناخته 10این پرونده عیناً مانند پرونده اول میباشد اما در این پرونده مهندس ناظر به میزان •

این دو پرونده مشابه که حادثه آنها در دو نقطه. شد
پس از . متفاوت از شهر تهران و با فاصله زمانی حدود یک سال اتفاق افتاده بود هیچ تفاوتی با هم نداشتند•

بررسی دو پرونده با هم متوجه شدیم با وجود آنکه جرم
. درصد تقصیر گرفته است10مهندس ناظر در هر دو پرونده یکی است، در اولی مهندس ناظر تبرئه و در دومی •

ه دادسرای کیفری و توسط یک قاضی مورد بررسی قرار گرفتنکته جالب آن بود که هردو پرونده در یک شعبه
.بود

د برای رفع ابهام در این خصوص هر دو پرونده را نزد قاضی برده و این سوال را مطرح نمودیم که چرا با وجو•
آنکه جرائم مهندسان ناظر در این دو پرونده مشابه

همدیگر است، جنابعالی دو رای متفاوت را صادر نمودهاید؟•
:ایشان اظهار داشتند•
رای صادر نمودم و شخصاً در مورد مسائل فنی اظهار نظری نکردمکارشناس رسمی دادگستری بر اساس نظریه •



ابلاغ قضایی

موضوع بعدی که از سرفصلهای بسیار مهم و پیچیده بوده و همیشه مورد بحث و مناقشه واقع•
.  میباشدمیشود، تناقض در آرای محاکم قضایی برای پرونده های مشابه

در این قسمت مثالهایی از آنها ارائه و راه حل مواجهه مهندس ناظر با این قبیل تناقضها بیان •
.میگردد

:پرونده اول•

کار از مهندس ناظر، مالک یک ساختمان پس از اخذ پروانه ساختمانی و قبل از تقاضای شروع به•
.  قدیمی و سپس گودبرداری نمودخودسرانه و بدون اطلاع به مهندس ناظر اقدام به تخریب ملک

در هنگام خاکبرداری پلاک . مهندس ناظر هم هیچگونه اطلاعی از شروع عملیات اجرایی نداشت•
.  نفر فوت نمود و پرونده به دادگاه ارجاع گردیدضلع شرقی ریزش کرده و یک

.در این دادنامه مهندس ناظر تبرئه گردید•



ابلاغ قضایی

می در پرونده اول، کارشناس رسمی دادگستری، مهندس ناظر را تبرئه نموده و در پرونده دوم، کارشناس رس•
.درصد مقصر شناخته بود10دیگری مهندس ناظر را 

پس بنابراین هردو گزارش کارشناسان رسمی دادگستری را دقیقا مطالعه و دلایل آنها را مشاهده نمودیم و س•
طور جداگانه با آنها تماس تلفنی برقرار کردیم وبه

ن دو ضمناً ای. مباحث مفصلی را از دلایل تبرئه و محکومیت این مهندسان ناظر از هردو کارشناس شنیدیم•
.  کارشناس هیچگونه شناختی نسبت به هم نداشتند

.و دومی از کارشناسان کانون بود187از کارشناسان ماده اولی•
قانون شهرداری، 100ماده 7کارشناس پرونده اول در نظریه کارشناسی خود اظهار کرده بود طبق تبصره •

آغاز میگردد مسئولیت مهندس ناظر از زمان صدور پروانه ساختمانی
صفحه سوم مبحث دوم مقررات ملی ساختمان و همچنین طبق توضیحات مندرج در 5-4-2اما طبق بند •

است کلیه عملیات اجرایی از جمله شروع به کار را به اطلاع مهندس پروانه ساختمانی، مالک ساختمان موظف
متخلف میباشد و از آنجاکه مالک چنین مجوزی را اخذ ننموده. ناظر برساند و از وی مجوز کتبی اخذ نماید

.تقصیر بوده و تبرئه میگرددمهندس ناظر چون اطلاعی از شروع عملیات نداشته بی



ابلاغ قضایی

قانون 100ماده 7استدلال ایشان به این صورت بود که طبق تبصره . کارشناس پرونده دوم نظر کاملاً متفاوت داشت•
شهرداری، مسئولیت مهندس ناظر از زمان

در صورتی که مالک از مهندس ناظر مجوز شروع. صدور پروانه ساختمانی آغاز میگردد نه از زمان صدور شروع به کار•
بهکار اخذ ننماید مقصر میباشد همانطورکه

کار توسط مالک رافع مسئولیت مهندس درصد تقصیر گرفته ولی عدم اخذ مجوز شروع به90در این پرونده هم به میزان •
به عبارت دیگر مهندس. ناظر نمیباشد

باشد و از ناظر بایستی در مدت زمان بعد از صدور پرونه ساختمانی و قبل از شروع بهکار نظارت مستمر بر پروژه داشته•
در خصوص این. ساختمان بازدید نماید

.پرونده مهندس ناظر بایستی گزارش تخلفات مالک را به شهرداری اعلام میکرد•
کارشناس پرونده دوم اعتقاد داشت که ادعای مهندس ناظر مبنی بر عدم امکان اطلاع وی از تاریخ صدور پروانه •

ساختمانی پس از گواهی امضا نمودن فرم تعهد

اریخ اساس میباشد چراکه وی میتواند به کارتابل خود در سایت شهرداری مراجعه نماید و علاوه برآنکه از تنظارت، بی•
.  پرینت از آن نیز تهیه نمایدصدور پروانه ساختمانی مطلع شود یک نسخه

دور بنابراین ادعای مهندس ناظر درباره عدم امکان نظارت مستمر به دلیل عدم اطلاع رسانی مالک در خصوص تاریخ ص•
.اساس بوده و به همین دلیل ایشان نیز مقصر میباشدبیپروانه ساختمانی



ابلاغ قضایی

کارشناساننظراتوگزارشهاحقوقیمبانیدرقضاتمتاسفانهوهستیممواجهمختلفنظریهدوبامابنابراین•
قاضیکهاستزیادآنقدردادگاههاهایشعبهدرتعدادپروندههاچوننمیکننددخالتیدادگستریرسمی
میکندصادرراخودرأیدادگستریرسمیکارشناسنظربراساسفقطونداردچندانیفرصت

ی واحد دو همانطور که گفته شد برای دو پرونده با شرایط کاملاً یکسان در یک شعبه دادگاه و توسط یک قاض•
رأی متفاوت صادر گردیده است که صرفا فقط به

اه حل در اینجا قصد داریم ر. دلیل تعابیر متفاوت کارشناسان رسمی پرونده از مفاد قانون حاصل شده است•
.مهندس ناظر برای مقابله با چنین حوادثی و چنین تعابیر کارشناسی متفاوتی را شرح دهیم

طور هب. اینکه دو جرم یکسان و مشخص، دو رأی متفاوت میگیرد موضوع جدیدی در محاکم قضایی نمیباشد•
گونهای رفتار کند که جایکلی مهندس ناظر باید به

کار گیرد هیچ تعبیر متفاوتی برای هر کارشناس رسمی در هر محکمهای باقی نگذارد و آنچنان روش قوی به•
دست تعبیر و تفسیر کارشناسان قرار نگیردو سرنوشت وی به. که در بین تعابیر متفاوت، گرفتار نشود



مکاتبات ناظر قبل از شروع به کار

بازدید همجواری ها
بیمه نامه مسئولیت پذیری مدنی 



:دستور کار ناظر در حالتی که دیوار وفنداسیون مشترک وجود دارد 

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک)........خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

اند،رسمیاطلاعبهبدینوسیله...........آدرسبه.......شهرداریپروندهشمارهملکسازهناظرمهندس.......اینجانباحتراما
(مشترکفنداسیون/دیوار)گردید،مشاهدهنظرموردملکهایهمجواریاز.............مورخهدرآمدهعملبهبازدیدطی
دهوفرسوقدیمیملک،اینکهبهتوجهبالذا،داردوجود(غرب/شرق/جنوب/شمال)ضلعمجاوروپلاکفوقملکبین

ستاییای،تخریبتادرحینطراحینگهبانیسازه،نمایید،درخواستسازهطراحمهندسبهمراجعهبااست،لازمباشدمی
.گردداجراصلاحیتصاحبمجریتوسطبایستیفوقنگهبان،سازهضمندر.نمایدحفظ(املاک/ملک)این

نامهمهبیدریافتبهاقدام،ایبیمهمعتبرهایشرکتازیکیبهمراجعهبا،حتماساختمانکاربهشروعازقبلضمنا
وکپیهنمودمجاورواشخاصاموالقبالدرمدنیمسئولیتنامهبیمهوهمچنینکارکنانقبالدرمدنیپذیریمسئولیت

.دهیدتحویلاینجانببهراهانامهبیمهاین

ناظر  رسید مالک                                                                                                    مهروامضاءمهندس 



(مالکقانونینماینده/مجری/مالک)........خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

ساند،رمیاطلاعبهبدینوسیله...........آدرسبه........شهرداریپروندهشمارهملکسازهناظرمهندس.......اینجانباحتراما
مجاوردیواردرگردید،،مشاهدهنظرموردملکهایهمجواریاز..............مورخهدرآمدهعملبهبازدیدطی
ازلقباست،لذالازمداردوجود(غرب/شرق/جنوب/شمال)پلعمجاوروپلاکفوقملکبین(بخاریپیش/طاقچه)گود،

ریزشخطرتانمایید،داخلیواندودسانتی20آجریدیوارتوسطهاطاقچهاینکردنپربه،اقداماجراییعملیاتشروع
.شودکاستهدیوارایندرموجودضعفدلیلبهملکاینبهخسارتشدنواردودیوار

نامهیمهبدریافتبهاقدام،ایبیمهمعتبرهایشرکتازیکیبهمراجعهباحتما،ساختمانکاربهشروعازقبلضمنا
وکپیودهنممجاورواشخاصاموالقبالدرمدنیمسئولیتنامهبیمهوهمچنینکارکنانقبالدرمدنیپذیریمسئولیت

.دهیدتحویلاینجانببهراهانامهبیمهاین

ناظرمهروامضاءمهندسرسیدمالک

دستور کار ناظر در حالتی که طاقچه ویا پیش بخاری در دیوار مجاور گود وجود دارد 



(بعد از شروع بکار)مکاتبات ناظر در مرحله تخریب (ب

سازهناظرکاردستور

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).......خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

یایمنمواردبدینوسیله..........آدرسبه........شهرداریپروندهشمارهبهملکناظرمهندس.............اینجانباحتراما

:نمایممیابلاغشمابهساختمانتخریبمرحلهدرزازیروفنی

.شوددیدهآندرنیزثالثشخصوکلوزشدهتهیهکارگاهخطرتمامنامهبیمهحتما

.شوندبیمهنیزمجاورهایساختمان،تخریبریسکبودنبالاصورتدر:نکته



(بکارشروعبعد از )مکاتبات ناظر مرحله تخریب 

عدممجاورملککهدهدتشخیصتخریبعملیاتاجرایحیندرناظرمهندساگرمدنیقانون333مادهطبق

ناظردسمهناگرویاکردهمتوقفراتخریبعملیاتبایستمیداردوجودآنریزشوامکانداشتهذاتیایستایی

عهمراجبانمایدملزمراومالکندادهراکاربهشروعاجازهبدهدرامجاورملکریزشاحتمالتخریبشروعازقبل

داردنگهتخریبعملیاتحینراساختمانتانمایدطراحیایویژهنگهبانسازهمحاسبمهندسبه

.مایدبناختلافحلشورایطریقاز(دلیلتامین)ذاتیایستاییعدمگواهیدریافتبهملزمرامالکسپس

یبتخرازقبل،صلاحیتصاحبپیمانکارانوتوسطمربوطهاداراتهماهنگیبا،وگازآبانشعاباتآوریجمع

برقشرکتصلاحیتصاحبپیمانکار،توسطساختمانبرقکنتورجابجایی



(بعد از شروع بکار)مکاتبات ناظر مرحله تخریب 

ماهرونفراتصلاحیتصاحبمجریتوسطساختمانتخریبانجام

مصالحسقوطازناشیخطراتازجلوگیریمنظور،بهحفاظویاپوشیدهسرراهرویایجاد

شودانجامپایینبهبالاازتخریبعملیاتحتما

شودنصبکارگاهمحلدراولیههایکمکجعبه

بتخریهنگاموامدهارفتکنترل،جهتاصلیورودییکجزبهموردنظرملکبهورودیهایراهتمامکردنمسدود

حوادثبروزازوجلوگیری

تناسببهدبایایمنیوسایل)...و،عینکایمنیکفش،،دستکشکلاه:ازاعمایمنیوسایلبهاجرایینیروهایتجهیز

(.گرددکارودستورانتخاباجراییعملیات



(بعد از شروع بکار)مکاتبات ناظر مرحله تخریب 

همچنینباشد،متر8ازبیشروپیادهکفازآنارتفاعویاطبقه2از،بیششودمیتخریبکهساختمانیاگر:نکته

عابرینترددجهتمناسبسرپوشیدهراهروبایداستمتر5ازکمترمعبریاروپیادهازساختمانفاصلهکهصورتیدر

وسساتمباباید،شودمسدودیامحدودخیابانیاروپیادهبایددهدتشخیصناظرکهمواردیدر.شودساختهپیاده

.پذیردصورتلازمهماهنگی(....وشهرداری)ذیربط

ازپوشیدهسرراهرویجایبهتوانمیباشدداشتهفاصلهمتر5ازبیشمعبرازتخریبموردساختمانکهصورتیدر

شیدهسرپوراهروهایوسقفاطراف،مصالحسقوطازناشیخطراتازجلوگیریمنظوربه.نموداستفادهنردهیاحصار

کفبهتنسبحفاظاینزاویهحداکثر.باشدمتریکحداقلارتفاعبافلزیتورییاچوبازکاملیحفاظدارایباید

.استخارجطرفبهحفاظوشیبدرجه45



(بعد از شروع بکار)مکاتبات ناظر مرحله تخریب 

شوددپودسترسازدورمحلیودرشدهخارجهاودربشیشهابتدا

بهموجبهکترتیبیبهآنشدنانباشتهوازگردندمنتقلمناسبمحلبهبایدقسمتهرتخریبازحاصلوموادمصالح

آیدعملبهجلوگیریشودترپایینطبقاتاستحکامانداختنخطر

تیرهایرویکهسانت40وعرضسانت5ضخامتباتختهرویحتما،یکارگرهاینیروضربیهایطاقتخریبدر

.شوندمستقرگیرندمیقرارسقف

وآمدرفتآندرنتوانندکارگرانازیکهیچکهشودمسدودطوریبهآنزیرطبقهباید،ضربیطاقتخریبهنکام

.کنند

ازمشترکدیوارهایحتماداردوجوددیوارریزشاحتمالاگر.پذیردصورتمشترکدیوارهایتخریبدردقتنهایت

.گرددتخریبسپسشدهمهارهمسایهساختمانداخل



(بعد از شروع بکار)مکاتبات ناظر مرحله تخریب 

بایدگرددساختماندیگرهایقسمتناگهانیوریزشتخریبباعثکهساختمانازهاییقسمتتخریباز
.آیدعملبهجلوگیری

،اتارتعاشیابادبرابردرکهناپایداریشرایطدرنبایدتخریبدستدرهایقسمت،روزانهکارپایاندر
.گردند،رهاباشندپذیرآسیب
چوبیهایکانلالداخلازپرتابآنکه،مگرشودپرتابخارجبهآزادسقوطوسیلهبهنبایدساختمانیمصالح

.گیردانجامفلزییا
آیدملعبهبرشازبعدآهنتیرآزادنوساناتازجلوگیریمنظوربهلازمهایاحتیاطبایدآهنبریدنازقبل

.نیایدواردوسایلیااشخاصبهایصدمهتا
.دشواستفادهکنندههدایتطناباز،جرثقیلوسیلهبهشدهبریدههایآهنتیرآوردنپایینهنگام

خطرمحدودهبهمتفرقهافرادورودوازنمودهمشخصراکارگاهمحدودهخطرونواردهندههشدارتابلوهایاز
.آیدعملبهجلوگیری



(بعد از شروع بکار)مکاتبات ناظر مرحله تخریب 

درشوندکشیدهویاکوبیدهچوبداخلبهبلافاصلهبایدتخریبازحاصلهایوتختهتیرهادرموجوهایمیخ
نگهدورریزشمنطقهازوافرادکارگرانکلیهباید،گرددمیتخریبوفشارنیروآوردنواردطریقازدیوارکهمواردی
.شوندداشته

نکنندفعالیتکارگاهدرمچوز،بدونایرانیغیرکارگرانعنوانهیچبه
.نشودگرفتهکاربهسال18وزیرسال62بالایکارگران

ادامهوازشدهصادرتخلفگزارشصورتاینغیردرشوند،انجامناظرهماهنگیبااجراییعملیاتتمامحتما
.شدخواهدجلوگیریاجراییعملیات

.گرددتخریبازحاصلبردارینخالهبهاقدامگودبرداریازقبلحتما
وامضاءناظرمهرمالکرسید



دستور کار مهندس ناظر تاسیسات مکانیکی

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).......خانمسرکار/آقایجناب
سلامبا

یایمنمواردبدینوسیله..........آدرسبه........شهرداریپروندهشمارهبهملکناظرمهندس.............اینجانباحتراما
:نمایممیابلاغشمابهساختمانتخریبمرحلهدررازیروفنی
ازقیلاوتکردهثبتراگازانشعابآوریجمع،درخواستمنطقهگازشرکتبهمراجعهبا،حتماتخریبشروعازقبل
نشودشروعاجراییعملیاتعنوانهیچبه،کاراین
به،علمکآوریجمعدرخواستحتما،باشدمی....خاکبرداریآلاتماشینمسیردرگازعلمککهصورتیدر

.شوددادهکازشرکت
.نماییدخودداری،جداگازعلمکپایدر......آجرمانندمصالحیکردندپواز



دستور کار مهندس ناظر تاسیسات برقی

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).......خانمسرکار/آقایجناب
سلامبا

فنیوایمنیمواردبدینوسیله..........آدرسبه........شهرداریپروندهشمارهبهملکناظرمهندس.............اینجانباحتراما
:نمایممیابلاغشمابهساختمانتخریبمرحلهدررازیر

دورآنرویاجسامسقوطکه،کارگاهدرامناینقطهبهصلاحیتصاحبمجریتوسط،ساختمانبرقکنتورجابجایی
.باشد

.شوداستفادهزدگیوبدونسالمهایکابلازوغیرهازنگهبانیاعمکارگاهدرموقتکشیبرقجهت
.نماییدتابلونصببه،اقدامطبقاتودربودهمنظمحتماکارگاهموقتبرقسیستم

.باشدزدگیوبدونفرز،سالممانندبرقیهایدستگاهبرقسیم
.شودخودداریمجازغیرصورتبهکسیبرقاز



نکته مهم حقوقی

تحتتمانساخبرتکیهمجاورساختمانکهکندثابتاینکهبرایوکلاتوصیهاساسبر،مالکمواردبرخیدر

دلیلامینتاما.کندمیدلیلتامینگرفتنبهاقدامندهد،نگهبانسازهبرایایهزینهواینکهنداردمانظارت

وجودیابکنیدمیثابتکاراینباچون،دهدافزایشراوملکناطرمسئولیتتواندمیفقط،مواردایندر

.ایدکردهگوبردارییاتخریببهاقدامهمبازداشتیدمجاورپلاکذاتیایستاییعدمازاطلاعکه

دمعدلیلبهراساختمانیعملیات،ادامهتخریبخصوصاکارازمرحلههردرشدمجبورناظرکهصورتیدر

ایهمرحلچهدرساختمانیعملیاتکندقیدخودگزارشدرکهاستلازم،کندتعطیلایمنیمواردرعایت

.بگنجاندگزارشمتندرراگزارشتاریخونیزباشدمی



هبان ویژه دستور کار ناظربه مالک ، در صورتی که پلاک های مجاور نیاز به سازه نگ
در زمان تخریب دارند 

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک)........خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

اطلاعبهبدینوسیله................آدرسبه...........شهرداریپروندهشمارهملکسازهناظرمهندس..........اینجانباحتراما

پلاکساختمان،گردید،مشاهدهنظرموردملکهایهمجواریاز..............مورخهدرآمدهعملبهبازدید،طیرساندمی
هدیدتشدیداساختمان،اینبرداریگودصورتدرکهداردوجودآنوامکاننبودهذاتیایستاییدارای.............ضلعمجاور

یطنماییددرخواستایشان،ازطراحمهندسبهمراجعهبادانممیلازم،موضوعاینبهعنایتبا،لذا.گرددوتخریب
حفظداریبرگودحیندرراساختماناینایستاییبتواندراکهایویژهنگهبانسازههای،نقشهکارگاهازمیدانیبازدید
.گردداجراصلاحیتصاحبمجریتوسطتابدهندشماوتحویلطراحی،نماید

نامهمهبیدریافتبهاقدام،ایبیمهمعتبرهایشرکتازیکیبهمراجعهبا،حتماساختمانکاربهشروعازقبلضمنا
وکپیدهنمومجاورواشخاصاموالقبالدرمدنیمسئولیتنامهبیمهوهمچنینکارکنانقبالدرمدنیپذیریمسئولیت

.دهیدتحویلاینجانببهراهانامهبیمهاین

ناظرمهروامضاءمهندسمالکرسید



وبه.....................آدرسبه.............پروندهشمارهبهساختمانسازهطراح........مهندسخانمسرکار/آقایجناب
لاکپازآمدهعملبهبازدیدطیالذکرفوقسازهناظرمهندس........،اینجانبرساندمیاطلاعبه..................مالکیت

درکهداردوجودآنوامکاننبودهذاتیایستاییدارای.......ضلعمجاورپلاکنمودممشاهده،فوقملکمجاورهای
.گرددوتخریبشدهتهدیدشدیداساختمان،اینبرداریگودصورت

هااختمانساینوضعیتازبازدیدیاینجانبمعیتودرمالکباهماهنگیباتااستلازمموضوعاینبهعنایتبالذا
نمایدظحفوگودبرداریتخریبحیندرراساختماناینایستاییبتواندکهراایویژهنگهبانسازهونقشهداشته

.نماییدوابلاغنموده،طراحی

اینترسریعچههراستوخواهشمندبودهمتوقفهانقشهاینابلاغتاساختمانایناجراییعملیاتکلیهضمندر
.گرددجلوگیریمالکوزیانضررازتاشوندتهیههانقشه

ناظرمهروامضاءمهندس

نامه ناظر به طراح جهت دریافت سازه نگهبان قبل از تخریب 



گزارشات مرحله ای



بق گزارش ناظران مختلف در هر مرحله از اجرا ،در صورتیکه مالک اجرای ساختمان را مطا
با نقشه های اجرایی تایید نشده انجام می دهد

..............منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

ردمالکرساند،میاطلاعبه.................درواقع..........پروندهشمارهبهملک............ناظرمهندس............اینجانب
:کندنمیاستفادهمصوبهاینقشهوازبودهنشدهتاییداجراییهاینقشهمطابق................عملیاتاجرایحال

باشدمیزیرشرحبهدارندمغایرتمصوبهاینقشهباکهساختماندرشدهایجادتغییرات

.........

..........

..........



ه تمام ناظران موظف به کنترل اجرا ،بر اساس نقشه های مصوب می باشد وباید گزارش خود را ب: نکته 
.مرجع صدور پروانه ،در این خصوص بنویسند

زیر در صورتی که تغییرات ایجاد شده ، در قسمت سازه می باشد واز نظر ناظر سازه ،استحکام ساختمان
:سوال می برد ،باید گزارش نوشته شود 

.استحکام ساختمان مورد تایید نبوده وباید از طرف مهندس محاسب تایید گردد

ی که در صورتی که تغییرات ایجاد شده ،در مرحله معماری ساختمان می باشد ، باید مهندس معمار در صورت
:در خصوص ضوابط نور واحد اطلاعات دارد،اظهار نظر کرده ودر غیر این صورت در گزارش خود بنویسد 

مالک موظف به تامین نور فضاهای ایجاد شده مغایر یا نقشه های مصوب می باشد

مالک اجرای ساختمان را مطابق با نقشه های اجرایی تایید نشده انجام می دهد



وندستور کار فنی ناظر معمار یا نقشه بردار در مرحله فنداسی

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).............خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

موارد...........آدرسبه.........شهرداریپروندهشمارهبهملکمعماریابردارنقشهناظرمهندس............اینجانببدینوسیله
:نمایممیابلاغشمابهساختمانگودبرداریمرحلهدرزازیرفنی

.باشدمیترپایینمتر......میزانبه0.000ترازازگودکفتراز

.شودرعایتفنداسیوندرمصوبهاینقشهبا،مطابقزوایاکلیه

.دبرساینجانبتاییدبهاجراازوقبلگردیدهرعایت،حتمابرشیودیوارهایهاستونجانماییزماندرانقطاعدرز

.برسداینجانبتاییدبهاجراازوقبلشدهمشخصدقتبههاپلهوریشهآسانسورچاهجانمایی

.گردندواجراشدهتعیینمصوبهاینقشهبامطابقساختمانبروکف

.نشودپارکینگحذفباعث،ستونجابجاییتاشوددقتحتماورودیقسمتدرهاستونجانماییزماندر

مطابقزمینوعرضطول(ملکدرنشینیعقبوجوددرصورت).گرددرعایتپروانهمطابقمعبر،حتمااصلاحیعرض
.گردداجراپروانهونقشه



دستور کار ناظر معمار به مالک ،در خصوص دریافت بر وکف از شهرداری 

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).............خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

...............شهرداریپروندهشمارهبهملکمعماریابردارنقشهناظرمهندس....................اینجانببدینوسیله
هاینقشهدرالذکرفوقساختمانبروکفنبودنمشخصبهتوجهباداند،میلازم...........آدرسبه

،ایندریافتازوبعدرادادهساختمانبروکفدریافتدرخواستمنطقه،شهرداریبهمراجعهبامعماری،
.نماییداعلاماینجانببهکتبارااطلاعات



یی در دستور کار ناظر جهت هماهنگی با سایر ناظران،وبررسی نقشه های اجرا
کارگاه 

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).............خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

یشهردارپروندهشمارهبهملککنندههماهنگیاسازهناظرمهندس............اینجانببدینوسیله
ابهماهنگیجلسهیکساختماناسکلتاجرایازقبلدانم،میلازم...........................آدرسبه............

باتاسلازملذا.نماییمواصلاحوجود،بررسیصورتدرراهانقشهونواقصکردهبرقرارناظرانسایر
.نماییدبرگزارکارگاهمحلدر.............مورخهدرایوجلسهکردههماهنگایشان

دستور کارمهندس ناظر



(بدون تخلف......... )گزارش سقف طبقه 

..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

فوقمالکنمایم،میتایید..........................وآدرس...........پروانهشمارهبهساختمانناظر.............مهندساینجانب
.اشدبمیریزیبتنوآمادهرساندهاتمامبهرا...........طبقهسقفگذاریوبلوکگذاریتیرچهآرماتوربندی،عملیات

منوط،قاطعماینبتنوتاییدرساندهاتمامبهرا......طبقهبرشیودیوارهاوستونفنداسیونریزیبیتنمالکضمندر
.باشدمیآزمایشگاهگزارشارائهبه

نامودشسعی.شودمیدادهپروانهصدورمرجعبهآنبالایسقفگزارشباهمراه،سقفریزیبتنگزارش»»نکته
.شودشته،نونامبردهراطبقاتکهساختمانپروانهگذازینلمیاسقفترازاساسبرهاسقفگذاری

دربتناماستحکمورددرچیزیهیچکه،بودتاییدوموردشدارائهمقاطعاینیتنآزمایشپاسخکهصورتیدر:نکته
.نویسیممیگزارشدررامقطعاستحکامتاییدعدمحتمانبودتاییدمورداگرولیبریمنمیایمرحلههر

گزارش  مهندس ناظردر مرحله سفت کاری



.........  گزارش سقف طبقه 
(خلافدار در صورتی که ناظر قصد دارد اجازه بتن ریزی به مالک ندهد )

..........منطقهمحترمشهرداری
سلامبا

رساند،میاطلاعبه..........................وآدرس...........پروانهشمارهبهساختمانناظر.............مهندساینجانب
شهرداریاستلازملذا.داردریزیبتنوقصددادهانجامزیرنواقصبارا..........سقفعملیاتاجرایمالک
.نمایدریزیبتنازقبلزیرموارداصلاحبهملزمرامالک

دقتلهپوراهوپاسیوآسانسورچاهمانندهاییبازشوابعاد،بهطبقاتسقفگزارشدرناظرحتما:مهمنکته
صدورمرجعبهخودگزارشرادرنکتهاینحتما،آنهااجرایدرابعادیتخلفوجوصورتودرگرددبسیار
میهکنندوهماهنگ،سازهمعمارناظربهمربوطابعادیلحاظازنکتهاین.نمایداعلاماستانسازمانپروانه
.باشد
.شوددادهآنبالاترطبقهسقفباهمراهپلهراهاجرایگزارش:نکته

گزارش  مهندس ناظردر مرحله سفت کاری



گزارش ناظر در خصوص ارتفاع طبقه پارکینگ

..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

هطبقارتفاعرساند،میاطلاعبه..........................وآدرس...........پروانهشمارهبهساختمانناظر.............مهندساینجانب
دشوحذفوپارکینگشدهکمارتفاعاینکفسازیازبعدداردامکانکهباشدمیمتر2/40کفسازیازقبل،همکف

(نداردخلاف)(کردصبرسازیکفازبعدتاباید).

.باشدشدهتمامارتفاعازکمترکفسازیازقبلارتفاعکهزمانی-۲❑

..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

هطبقارتفاعرساند،میاطلاعبه..........................وآدرس...........پروانهشمارهبهساختمانناظر.............مهندساینجانب
گواهیبهنیاز)(داردخلاف).شدخواهدحذفپارکینگاینصورتدرکهباشدمیمتر2/20کفسازیازقبل،همکف

(داردپایانکارزماندرشهرداریازخلافعدم

گزارش  مهندس ناظر

.باشدزمانی که ارتفاع قبل از کف سازی دقیقا برابر ارتفاع تمام شده می-۱❑



گزارش ناظر در خصوص ارتفاع طبقه پارکینگ

.باشدشدهتمامارتفاعازبیشترخیلیکفسازیازقبلارتفاعکهزمانی-۳❑
..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

دبازدیطیرساند،میاطلاعبه..........................وآدرس...........پروانهشمارهبهساختمانناظر.............مهندساینجانب
هاینکبهتوجهبالذا.باشدمیریزیبتنآماده.......................طبقه،سقفگردیدمشاهدهساختماناز..........مورخه
هرداریش،است،لازمگردیدهاجراشدهتمامارتفاعازبیشترمتر..........میزانبهکفسازیازقبلپارکینگارتفاع

(داردخلاف).نمایدسقفریزیبتناز،قبلنقصاینرفعبهملزمرامالکمحترم

،گزارشتخلفوجودصورتودرشودکنترلسقفریزیبتنازقبلدقتبهبایدهممسکونیطبقاتارتفاع:1نکته
.گرددکارودستور

ایندر.گرددقیدساختمانپروانهدرنکتهواینباشندمیارتفاعمحدودیتدارایهاساختمانازبرخی:۲نکته
دقتبهایدوببودهمهمبسیارمعیارباشدمیطبقاتارتفاعازگرفتهبرکهساختمانکلیارتفاع،رعایتهاساختمان

.شودکنترل

گزارش  مهندس ناظر



گزارش کار ناظر جهت اصلاح تراز سقف ، قبل از بتن ریزی سقف

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).................خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

اهدهمش..................آدرسبه...............شهرداریپروندهشمارهبهساختمانناظر...........اینجانببازدیدبهتوجهبااحتراما
میزانبه......هطبقسقفزیرهاستونارتفاعاینکهبهعنایتبالذا.باشدمیریزیبتنآماده............طبقهسقفگردید

سقفزیریبتنبهاقدامآنازوبعداصلاحسقفریزیبتنازقبلمورداینحتمااست،لازمباشدمیکم/زیادمتر......
.گردد

:سقفارتفاعیمشکلبهواشارهریزیبتنازقبل،فوقسقفایمرحلهگزارش❑
......منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

،،مالکرساندمیاطلاعبه................وآدرس...........پروندهشمارهبهساختمانناظر..........مهندساینجانباحتراما
ایهنقشهترازازمتر/مترسانتی.......میزانسقفاینتراز،امادادهانجامرا.......سقفچینیوبلوکبندیآرماتور
ضمنا.مایدنریزیبتنازقبل،تخلفایناصلاحبهملزمرامالکمحترمشهرداریاستولازمبودهکمتر/،بیشترمصوب

.استگردیدهابلاغمالکبهپیوستکاردستورطینکتهاین

دستور کار مهندس ناظر



یو ابعاد چاه آسانسور ،راه پله ، پاس)گزارش ناظر در خصوص تخلف ابعادی 
....(و

......منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

،،مالکرساندمیاطلاعبه.................وآدرس............پروندهشمارهبهساختمانناظر...........مهندساینجانباحتراما
وبمصهاینقشهبا...........ابعاداینکهبهتوجه،وبادادهانجامرا.......سقفچینیوبلوکبندیقالب،بندیآرماتور
یطضمنا.نمایدمواردایناصلاحبهملزمرامالک،سقفریزیبتنازقبلمحترمشهرداریاستلازم،داردمغایرت
.استگردیدهابلاغمالکبهپیوستکادستور

مالکبهکاردستورطیراسازهاستحکامعدم،کرداجرافوقابعادیتخلفاتباراسقف،مالککهصورتیدر:1نکته
.گرددارائهمحاسبازتاییدیهتاخواهیمومیکردهاعلامصدورمرجعبهوگزارش

کهورتیص،درکندشروعراچینیوتیغهدیوارچینی،هاسقفاجرایاتمامازقبلنبایدمالکاینکهبهتوجهبا:۲نکته
ناظرندسمه،کردشروعپایینطبقاتازنیزراچینیوتیغهچینی،دیواربالاطبقاتدراسکلتاجرایبا،همزمانمالک
.نمایداعلامپروانهصدورمرجعبه،سقفگزارشدرراکارازمرحلهاینبهمربوطتخلفاتتواندمیمعمار

گزارش  مهندس ناظردر مرحله سفت کاری



......دستور کارناظرمعمار در خصوص حذف نورگیر طبقه 

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).......خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

...............شهرداریپروندهشمارهبهساختمانمعمارناظر..............اینجانببازدیدبهتوجهبااحتراما
،قالبندیبندیآرماتور،گردیدمشاهدهفوقساختمانازمورخهبازدیددر.............................وآدرس
موجودرنورگیحذفبهتوجهبالذا.باشدمیریزیبتنآمادهوسقفشدهانجام.......سقفچینیوبلوک

ورنتامینجهتاستلازم،شودحذفزیرینطبقهنورگردیدهموجبکهسقفاین...........قسمتدر
.برسداینجانبروئیتوبهاصلاحفوق،موردریزیبتناز،قبلزیرینطبقه



مکاتبات مربوط به مرحله سفت کاری

دستور کارها



:سفتت کاری ساختمان شامل 

چینیوتیغهپیرامونیچینیدیوار(الف
وخاکگچ(ب
کاذبسقف(ج
سازیکف(د

مرحله سفت کاری



(مالکقانونینماینده/مجری/مالک)........خانمسرکار/آقایجناب
سلامبا

یرزایمنیموارد...........آدرسبه............شهرداریپروندهشمارهبهملکمعمارناظرمهندس............اینجانببدینوسیله
:نمایممیابلاغشمابهساختماناسکلتمرحلهدررا

ردسقفبازشوینمودنمسدودبهنسبت،سریعاساختمانملیمقرراتدوازدهممبحثاز12-5-6-1بندبهتوجهبا-1
نصبویاداردوجودآندرافرادسقوطاحتمالکه،طبقاتتمامدر....وتاسیساتیهای،داکتآسانسورچاهقسمت
.نماییداقدامطبقاتدرتمامهاقسمتاینبرایمطمئنحفاظ

.شودجلوگیریافرادسقوطازتاگرددنصبطبقاتشدهاجراهایپلهراهدرموقتنردههمچنین

بند،موارددشونمیاستفادهطبقاتبهومصالحوسابلجهتکهبالابرموتوریوسایلازواستفاده،نصباندازیراهدر-۲
.گرددرعایتملیمقرراتدوازدهممبحث2-6-12

ادهاستفنفراتحملجهتعنوانهیچبهمصالح،حملوآسانسورهایبالابرهاازتاشوندتوجیهاجراییهایاکیپ-۳
.نکنند

:دستور کار ایمنی درمرحله سفت کاری 



:دستور کار ایمنی درمرحله سفت کاری 

قبرسیستموهمچنیننبوده(وبالاپایین)مجزاقسمتدودراندازراهکلید2دارایبالابرهاعنوانهیچبه-۴
.باشدملیمقرراتدوازدهممبحث12-11-4و12-11-3بندباکارگاهموقتکشی

وعابرانافرادترددمحلدر،ارتفاعازومصالحاجسامسقوطازجلوگیریجهتمناسبوسرپوشراهرو-5
.گرددنصبملیمقرراتدوازدهممبحث12-5-5و12-5-4بندبامتناسب

.گرددنصبملیمقرراتدوازدهممبحث12-5-3بندشرایطبامتناسبحفاظتیپاخورهای-6

نصبملیمقرراتدوازدهممبحث12-7-4-2بندمطابق،حتماساختماناحداثزماندرموقتهایپلهراه-7
.گردند

برقیتمسیسبهمربوطایمنیمواردحتما،شوداستفادهکرینتاورازمصالححملجهتکارگاهدرصورتیکهدر)
اینالاتواتصنصببهمربوطمواردیدربایدسازهناظرمهندسهمچنین.گرددکنترلبرقناظرمهندستوسط

(شودانجامصلاحیتصاحبمجریهایشرکتتوسط،تانمایدکنترلهادستگاه

ناظروامضاءمهر(صلاحیتصاحبومجریمالکازرسید)

.نمایدابلاغومجریمالکبهفوقمتنراازخودرشتهبهمربوطمواردبایدناظرمهندس:نکته



دستور کار مهندس ناظر معمار در مرحله سفت کاری

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک)........خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

رازیرفنیموارد...........آدرسبه............شهرداریپروندهشمارهبهملکمعمارناظرمهندس............اینجانببدینوسیله
:نمایممیابلاغشمابهساختماناسکلتمرحلهدر

لولهورعبومحلشدهانجامهاتیغهاینکردنرگییکعملیات،طبقاتداخلیهایکشیتیغهانجامازقبلحتما-1
.شودانجامچینیدیواراینجانبتاییدازوبعدشدهمشخصتاسیساتیهای

نامهآیینبامطابق18و19مبحثلحاظازتابرسداینجانبتاییدبهقبلازپیرامونیدیوارهایدرمصرفیمصالح-۲
باشند

.ودشاستفادهدیوارهااینمناسبواتصالاتملاتازحتما،پیراموندیوارهایدرخاصمصالحازاستفادهصورتدر-۳

بنصمصوبهاینقشهباومطابقمناسبمحل،درپیرامونیدیوارهایآزادهایلبهکشیوشاسیهاپستوال-۴
.گردند



دستور کار مهندس ناظر معمار در مرحله سفت کاری

شودانجاممصوبهاینقشهبامطابقبرشیودیوارهایپیرامونیدیوارهایاتصالات-5

بلوکحسطرویمرغیتوریارابیتسحتما،شدهاجرایونولیتیبلوکباکههاییسقفخاکگچانجامازقبل-6
.شودکشیده

ایمرغیتورحتما،وخاکگچاجرایاز،قبلبرشیهایوستونبرشیدیوارمانندبتنیصافسطحروی-7
.شودکشیدهرابیتس

تاییدبه،سازهبهمربوطهواتصالاتشودانجامنبشیتوسطکشیشاسی،بامچینیدیواراجرایازقبلحتما-8
.برسدسازهناظر

.گردداجراحرارتیعایقلایه،یکوبامهمکفطبقاتسازیکفازقبلحتما-9

(مالکنماینده/صلاحیتصاحبمجری/مالکازرسید)

مهروامضاء ناظر



مکانیک در مرحله سفت کاری در ساختمان های بتنی/دستور کار مهندس ناظر برق

(مالکقانونینماینده/مجری/مالک)........خانمسرکار/آقایجناب
سلامبا

نیفموارد...........آدرسبه............شهرداریپروندهشمارهبهملکمعمارناظرمهندس............اینجانببدینوسیله
:نمایممیابلاغشمابهساختماناسکلتمرحلهدررازیر
.نگردد،تخریبسقفهایوتیرچهتیرها،تاسیساتیهایلولهعبورجهتعنوانهیچبه1)
.شودرساندهناظرروئیتبههالولهاین،مکانیکی/برقیتاسیساتهایلولهرویشدنپوشیدهازقبل2)
پوشاندهنسیماماسهملاتتوسطمکانیک/برقتاسیساتهایلولهرویحتما،طبقاتکفسازیشروعازقبل3)

.شود
رادموراینسازهوناظرنمایدسازهتخریببه،اقدامبرقرایزرهایلولهعبورجهتمالککهصورتیدر:نکته

موردنایمقصرینازیکی،باشداشارهنکرهخودوگزارشاتکارهادستوردرمورداینبهبرقوناظرنمودهگزارش
.بودخواهد



ین گزارش ناظر معمار در صورتیکه مالک فضاهای را جابجا کرده ونور داخل ا
فضاها کم شده است 

..........منطقهمحترمشهرداری

،رساندمیاطلاعبه............وآدرس......پروانهشمارهبهساختمانناظر............مهندساینجانباحتراما
ایشاناضمن.استرساندهاتمامبهرا.....طبقهچینیوتیغهبودهطبقاتچینیتیغهاجرایحالدرمالک

اهایفضبامناسبنورتامینبهموظفمالک.استندادهانجاممصوبهاینقشهمطابقراعملیاتاین
.باشدمیجدید

:باشدمیزیرشرحبهدارندمغایرتمصوبهاینقشهباکهفضاهادرشدهایجادتغییرات

.....

.....
وامضاءناظرمهر



ات گزارش مرحله ای ناظر معمار در صورتیکه بعد از کف سازی ارتفاع طبق
بیشتر از نقشه باشد/کمتر

..........منطقهمحترمشهرداری

،رساندمیاطلاعبه............وآدرس......پروانهشمارهبهساختمانناظر............مهندساینجانباحتراما
اعارتفوبوده...............باقیماندهارتفاعکهدادهانجامراساختمانطبقات/طبقهسازیکفمالک

.باشدمینقشهازبیشتر/کمتر.........میزانبهطبقات/طبقه

وامضاءناظرمهر



است گزارش ناظر معمار ، زمانی که مالک نبش کشی و وال پست را اجرا نکرده

..........منطقهمحترمشهرداری

میاطلاعبه............وآدرس......پروانهشمارهبهساختمانناظر............مهندساینجانباحتراما
توردسخلافوبربوده......طبقهدرالذکرفوقساختمانچینیدیواراجرایحیندرمالک،رساند
بازشوهامحلدر(مخصوصا)رادیوارآزادهایلبهمهاروهمچنینپستوال،........مورخهدرابلاغی

لیاتعمصورتاینغیردر،نماییدپستوالاجرایبهملزمرامالکاستلازم،لذااستنکردهاجرا
.باشدنمیاینجانبتاییدمورد،شدهانجاماجرایی

وامضاءناظرمهر



مکاتبات ناظر در مرحله نازک کاری
مکاتبات مربوط به مرحله نازک کاری



(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).........خانمسرکار/آقایجناب
سلامبا

موارد ایمنی زیر را در........... به آدرس ............ مهندس ناظر معمار ملک به شماره پرونده شهرداری ............ بدینوسیله اینجانب 
:مرحله نازک کاری  ساختمان به شما ابلاغ می نمایم 

.حتما در زمان اجرای نما ساختمان ، نفرات در ارتفاع از کمر بند ایمنی وسایر وسایل ایمنی استفاده کنند-1
.از مجری صاحب صلاحیت استفاده شود.............. در اجرای عملیات -2
.درصورت استفاده ازکپسول گازاتاق نگهبانی که داخل واحد میباشد،حتما از باز بودن دودکش ودریچه تبادل هوا مطمئن شوید-3
جهت اجرای سنگ پله ،نرده های موقت به صورت مرحله ای برداشته شده ، وپس از اجرای سنگ پله ها،سریعا نسبت به اجرای -4

.نرده اصلی ساختمان اقدام گردد
.فضای چاه آسانسور حتما مسدود شده وایمن گردد-5
.در زمان اجرای نمای ساختمان ، تمهیدات لازم جهت جلوگیری از سقوط اجسام بر روی عابران یا وسایل نقلیه دیده شود-6
.در زمان نصب داربست نما ، حتما فاصله کابل های برق با داربست رعایت گردد-7
ناظرمهروامضاء(مالکقانونینماینده/مجری/مالکازرسید)

دستور ایمنی ناظر معمار ،برق ومکانیک 



(مالکقانونینماینده/مجری/مالک).........خانمسرکار/آقایجناب

سلامبا

رایرزفنیموارد...........آدرسبه............شهرداریپروندهشمارهبهملکمعمارناظرمهندس............اینجانببدینوسیله
:نمایممیابلاغشمابهساختمانکارینازکمرحلهدر

.شودانجامصلاحیتصاحبمجریوتوسطشدهاسکپنماهایسنگتمامی-1

.نشوداستفاده،اصلینردهعنوانبهصراحیازعنوانهیچبه-۲

.شوداستفادهشوردوبارماسهازحتمانماسنگاجرایدر-۳

.نشوداستفادهنماسنگپشبدروغیرهآجرنخالهیاخشکسیمانازعنوانهیچبه-۴

.شوددهپوشیمناسباتصالبارابیتس،توسطبتنیوتیرهایهاوستونیرشیدیوار،روینمااجرایازقبلحتما-5

نصبوروپلاکپیچتوسطهاسنگواینبودهساختمانخارجسمتبهها،شیبپنجرهکفسنگاجرایدرزمان-6
.گردند

دستور کار فنی ناظر معمار در مرحله نازک کاری 



.نباشدوپیچیدهبودهشاقولتاشود،دقتهاوپنجرهداخلیهایدربچارچوبنصبزماندر-7

ومکانیکبرقناظرازمجوزدریافتبه،نسبتکاریگچپایانیولایهدیوار،کاشیکفسرامیکاجرایازقبل-8
.گردداقدام

.گردداینجانب،تحویلشدهاجرا،زیرسازیوحیاطپارکینگکفموزاییکاجرایازقبل-9

جانباین،تحویلشدنپوشیدهازوقبلشدهاجرادقتباحتما...وبام،حمام،،توالتآشپزخانهکاریعایق-10
.گردد

وازودهبسازهناظرتاییدوموردمتصلسازهبهمناسبنحوهبهبایدوتراسپلهراهدرشدهنصبهاینرده-11
.باشدچهارممبحثنامهآیینمطابققیدهانصبجهتونیزقیدهاوفاصلهارتفاعلحاظ

مهروامضاءناظر

.باشدنیزسازهناظرتاییدموردبایدسازهبههانردهاتصالنحوه:نکته

دستور کار فنی ناظر معمار در مرحله نازک کاری 



..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

لحادرمالک،رساندمیاطلاعبه............وآدرس......پروانهشمارهبهساختمانناظر............مهندساینجانباحتراما
ونیزردهنکاسکوپهاسنگ،پیوستابلاغیکاردستورخلافوبربودهفوقساختمان........ضلعسنگینمایاجرای

دنماییقسمتایندرنمااصلاحبهملزمرامالکاستلازملذااستکردهاستفادهخشکسیمانازاجراحیندر

مهر وامضاءناظر

اختمانسنمایکاربهشروعابتدایدرراگزارشایناستلازممعمار،ناظرموضوعاینحساسیتبهتوجهبا:نکته
ضوعمواینبهنیزپایانکارزمان،دراصلاحصورتدروهمچنیننمودهگزارشاستانوسازمانپروانهصدورمرجعبه

.نکندامضاءراپایانکار،گزارشموردایناصلاحوتازمانبدهدخلافداروگزارشکردهاشاره

(شودپیوستگزارشاینبهکارابتدایکاردستور)

گزارش در مرحله نازک کاری



گزارش خلاف دار ناظر معمار به دلیل اجرای سطوح صاف وصیقلی
در فضاهای باز عمومی

..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

،رساندمیاطلاعبه................وآدرس........پروانهشمارهبهساختمانناظر..............مهندساینجانباحتراما
ریزندهغیروسختمصالحازبایدسطوحداردمیبیانکه،چهارممبحث4-5-1-12-1بندخلافبرمالک

درموردنایاصلاحبهملزمراایشاناستولازمکردهاستفادهوصافصیقلیمصالحاز،باشندشدهتشکیل
(داردخلاف).نماییدسطوحتمام

مهروامضاءناظر

گزارش مهندس ناظر



گزارش خلاف دار ناظر معمار در خصوص نرده

..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

،درسانمیاطلاعبه...............وآدرس......پروانهشمارهبهساختمانناظر............مهندساینجانباحتراما
شدهینتعیمقدارازکمترکهنمودهمترسانتی........ارتفاعباتراس/راپلههاینردهنصببهاقداممالک

.نماییدآناصلاحبهملزمرامالکاستولازمبودهنامهآییندر

هفاصل،شودقیدناظرگزارشدروحتماشدهدقتآنبهبایدهانردهمورددرکهدیگریخلافمورد)
(.باشدافقیمسیرطولدرنبایدهانردهاینجهتوهمچنینبودهسانتیمتر11بایدکهبودههانرده

مهر وامضاءناظر

گزارش مهندس ناظر



کرده گزارش ناظر زمانی که مالک قبل از پایانکار از ساختمان بهره برداری
است 

..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

،رساندمیاطلاعبه..................وآدرس.........پروانهشمارهبهساختمانناظر............مهندساینجانباحتراما
اینازرداریببهرهبه،اقدامتخلفمواردورفعآسانسوراستانداردونیزپایانکاردریافتازقبلفوقملکمالک
.نماییدپایانکارودریافتملکتخلیهبهملزمرامالکاستلازملذا.استنمودهملک

عمرجآنعهده،برپایانکاردریافتزمانتاساختمانایندردادهرخحوادث،مسئولیتاینصورتغیردر
.باشدمیمحترم

مهر وامضاءناظر

گزارش مهندس ناظر



گزارش پایانکار

..........منطقهمحترمشهرداری

سلامبا

میاطلاعبه...............وآدرس......پروانهشمارهبهساختمانناظر............مهندساینجانباحتراما
.استرساندهاتمامبهراالذکرفوقساختماناجراییعملیاتمالک،رساند

وامضاءناظرمهر

گزارش با توجه به دسته بندی تخلفات ، ناظر در زمان پایانکار باید برخی از تخلفات را در این)
.(قید کرده وپایانکار را منوط به اصلاح آن تخلف نماید 

گزارش مهندس ناظر


