
� ��ا�ی ���ه �ی  ���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی 
 سا��ما�ی

 سازمان �ظام ��ند�ی



 ی �وا�ط ���سازی و ��ماری � ���ه ���ه �
 کار�ی �س�و�ی
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 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



:کاربري زمین  * •

. نحوه استفاده از زمین را کاربري زمین گویند  

 شهري ،  مسکونی ، آموزشی ، اداري ، تجاري ، بهداشتی ، فرهنگی ، تاسیسات: انواع کاربري

.ضاي سبز تفریحی و توریستی ، اقامتی ،ورزشی ، صنعتی ، حمل و نقل و انبارداري ، کاربري ف

:طرح تفضیلی•

،  طرحی براساس معیارها وضوابط کلی طرح جامع شهري ، نحوه استفاده از زمـین هـاي شـهري   •

ویـت  موقعیت و مساحت دقیق زمین و میزان تراکم جمعیت و ساختمانی در واحدهاي شهري و ال

. هاي مربوط به مناطق بهسازي و نوسازي و توسعه در آن تهیه می شود 





وب تعیین به تعداد واحد مجاز در هر تراکم ساختمانی که بر اساس طرح تفضیلی مص

.  می شود گویند 

.، میباشد تراکم ملک و مساحت عرصه : تعداد واحد مجاز تابع 

     



)اي بازبا احتساب فض(عبارت است از نسبت سطح زیربناي ساختمان به کل مساحت زمین  

اصی آن عبارت است از سطح زیربناي اختصاصی آن واحد که در آن سطح فضاهاي اختص

.و پارکینگ محاسبه نمی گردد ) خارج از ساختمان(نظیر انباري 

)وزارت مسکن و شهرسازي 10374/06/12-3/1814بخشنامه شماره (



له زیـر  قسمتی از ساختمان که همسطح گذر شامل ستون ها و بدون دیوارهاي جداکننده بـوده و فاص ـ  

متر می باشد در مورد قطعات دو بر سطح گذري کـه ورودي سـواره از   3سقف آن از سطح گذر حداکثر 

.آن انجام میشود ، ورودي پیلوت در نظر گرفته خواهد شد 

.می باشد  1/20قسمتی از ساختمان که فاصله کف آن از سطح گذر یا روي جدول خیابان حداکثر  







نکات اساسی که بایستی در

تهیه نقشه هاي  کاربري مسکونی در نظر گرفت    

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



: جهت ساخت  -1
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:حیاط خلوت اجباري -8

ا مناطق حیاط خلوت اجباري فضایی است که در املاك جنوبی و شمالی  و در برخی از معابر ی

اث هرگونه در حیاط خلوت اجباري حق احد.خاص در طرح تفضیلی مربوطه پیش بینی شده است

اتاقبنایی شامل انباري،سرویس بهداشتی ، 

احداث کنسول و پیش آمدگی  و .... وسرایداري 

.نداردوجود 

سطح اشغال
مجاز 
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درجه 45پارك با زاویۀ درجه 60پارك با زاویۀ 

:زیرزمین * 
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تعبیه  )طبقه 3معمولا بیش از (متر،از کف ورودي اصلی  7در ساختمان هایی با طول مسیر قائم حرکت بیش از 

.آسانسور الزامی می باشد و حداقل یکی از آسانسورها قابلیت حمل صندلی چرخدار را دارا باشد

:اسانسورهایی که قابلیت حمل صندلی چرخدار را دارند باید داراي الزامات زیر باشند

)1/90*1/60حداقل ابعاد چاله ( 1/40*1/10حداقل ابعاد کابین -

.سانت باشد   80حداقل عرض باشو در کابین -

آسانسور

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



متر از کف ورودي اصلی لازم است حداقل یک  21در کلیه ساختمان ها با طول مسیر حرکت بیش از --

دستگاه آسانسور حمل بیمار برانکادربر تعبیه گردد

:را دارند باید داراي الزامات زیر باشند) برانکادربر(اسانسورهایی که قابلیت حمل بیمار -

)2/60*1/60حداقل ابعاد چاله ( 2/10*1/10حداقل ابعاد کابین -

.سانت باشد  90حداقل عرض باشو در کابین -

متر و بیشتراز کف ورودي اصلی، باید 28طبقه یا ساختمانهاي با طول مسیر حرکت 8در ساختمانهاي  -

ستگاه آسانسور حداقل دو دستگاه آسانسور پیشبینی گردد، حتی اگر از نظر محاسبات تعداد و ظرفیت، یک د

کفایت نماید 
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 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 

 ��ما�ی�وا�ش �وا� سا



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی

 ���� ��ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی
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 �وا�ش �وا� سا��ما�ی



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی
موارد   قابل بررسی در پروانه ساختمانی

موضوعردیف

تعهد صفر صفر1



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی
موارد   قابل بررسی در پروانه ساختمانی

تعهد صفر صفر
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موارد   قابل بررسی در پروانه ساختمانی

تعهد صفر صفر
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تعهد صفر صفر
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عدم اعطاء خرپشته
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عدم اعطاء خرپشته
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معبر زیر شش متر



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی

میان طبقه



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی

میان طبقه
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میان طبقه
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مجوز پیشخوان شهري
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مجوز پیشخوان شهري
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توسعه بنا
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توسعه بنا



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی

توسعه بنا



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی

تعداد پارك مازاد بر تعداد واحد



 �وا�ش �وا� سا��ما�ی

تعداد پارك مازاد بر تعداد واحد



ضوابط شهرسازي
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طرح هاي تفصیلی شهر مشهد

منطقه طرح ناممنطقه طرح ناممنطقه طرح نام

10قاسم آباد باقیمانده2طرح مهدي آباد11تا  1تفصیلی خازنی طرح

10طرح ایثار3طرح سیس آباد8و  7و  3 و 2و  1طرح تفصیلی طاش

له طرح تفصیلی ده مح3طرح شاملو5و  4و  3)13(طرح تفصیلی مهرآزان
قاسم آباد

10

12طرح تفصیلی الهیه18طرح تفصیلی اراضی زکریا 12تا  7)16و  15و  14(طرح تفصیلی مهرآزان

12هرطرح تفصیلی جاهدش29طرح تفصیلی اراضی زکریا 7طرح تفصیلی باغ خونی

 طرح تفصیلی امامیه9اراضی نه دره7شهرك طرق
غربی

12

 طرح تفصیلی شمال11بازه طرح کل چهل6شهرك شهید رجایی
امامیه

12

12غرب جاهد شهر3طرح چاهش شرقی2مشهد قلی و حجت شهرك نوده ؛

  5طرح شهرك صنعتی3طرح چاهش غربی5آباد کرمانی ها طرح حسین

7نطرح تفصیلی زارعی3طرح تفصیلی قرقی2آباد طرح تفصیلی اسماعیل

12طرح میوه و تره بار12آسیایی جنوب بزرگراه2طرح تفصیلی سپاد

 طرح تفصیلی حوزه
جنوب غرب

و بخش  11و  9
12از منطقه  هایی

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



ی طرح تفصیلی اراض
ییجنوب بزرگره آسیا

 ضوابط شهرسازي



هطرح تفصیلی اراضی آبکو

 ضوابط شهرسازي



ادطرح تفصیلی قاسم آب

 ضوابط شهرسازي



طرح تفصیلی چهل بازه

 ضوابط شهرسازي



طرح تفصیلی طاش

 ضوابط شهرسازي



طرح تفصیلی امامیه شمالی

 ضوابط شهرسازي



هدمشجدید  تفصیلیهاي طرح حوزه بندي 

 ضوابط شهرسازي



ی و شیوه نامه ملاك هاي تصمیم گیري و نحوه اقدام کمیته هاي فن
شهرسازي شهرداري مشهد

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



ر ضابطهاد بدسته بندي بافت جهت بررسی در راستاي اعطاي شرایط پیشروي و طبقه ماز

بافت مرکزي شهر با معابر نامنظم ارگانیک -1

بافت میانی شهر با الگوي معابر منظم شطرنجی -2

بافت توسعه اي پیرامونی با الگوي معابر منظم شطرنجی -3

بافت ارزشمند معاصر با الگوي کالبدي کوتاه مرتبه -4

بافت حاشیه شهر با معابر نامنظم ارگانیک -5

معابر ویژه با الگوي کالبدي میان و بلندمرتبه -6

پهنه هاي مستعد و داراي قابلیت تعریف طرح موضعی -7

م ����ه � ی ��ی و ���سازی ���داری ��وه �� ملاک �ی ����م ��ری و ��وه ا�دا
 ��ھد



فضاي باز طبقه مازاد در قطعات شمالییعقب نشینی طبقه مازاد  در قطعات جنوبطبقه مجازپیشروي مجازسطح اشغالتراکم حداقل عرض گذر دسترسیمساحت عرصه

___2%60کممتر  6معابر تا مترمربع 150تا 

___2%60کممتر  6معابر تا متر مربع 150-250

___2%60کممتر  6معابر تا مترمربع 250-500

___2%60کممتر  6معابر تا متر مربع و بیشتر 500

___2%60کم)8-6[مترمربع 150تا 

_متر عقب نشینی از شمال 213%60کم)8-6[متر مربع 150-250

_متر عقب نشینی از شمال  213%60کم)8-6[مترمربع 250-500

_متر عقب نشینی از شمال  213%60کم)8-6[متر مربع و بیشتر 500

__21%60کم)10-8[مترمربع 150تا 

__21%60کم)10-8[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3 22%60کم)10-8[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال  قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال  در طبقه آخر  4 22%60کم)10-8[متر مربع و بیشتر 500

__21%60کم)12-10[مترمربع 150تا 

__22%60کم)12-10[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60کم)12-10[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60کم)12-10[متر مربع و بیشتر 500

__21%60کم)14-12[مترمربع 150تا 

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60کم)14-12[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60کم)14-12[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60کم)14-12[متر مربع و بیشتر 500

__21%60کم)18-14[مترمربع 150تا 

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60کم)18-14[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60کم)18-14[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60کم)18-14[متر مربع و بیشتر 500

__21%60کممتر و بالاتر 18معابر با عرض مترمربع 150تا 

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60کممتر و بالاتر 18معابر با عرض متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60کممتر و بالاتر 18معابر با عرض مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_24%60کممتر و بالاتر 18معابر با عرض متر مربع و بیشتر 500

تراکم کمبافت میانی شهر با زمین حقوقی طرح خازنی

م ����ه � ی ��ی و ���سازی ���داری ��وه �� ملاک �ی ����م ��ری و ��وه ا�دا
 ��ھد



فضاي باز طبقه مازاد در قطعات شمالیعقب نشینی طبقه مازاد  در قطعات جنوبیطبقه مجازپیشروي مجازسطح اشغالتراکم حداقل عرض گذر دسترسیمساحت عرصه

___2%60متوسطمتر  6معابر تا مترمربع 150تا 
___2%60متوسطمتر  6معابر تا متر مربع 150-250
___2%60متوسطمتر  6معابر تا مترمربع 250-500
___2%60متوسطمتر  6معابر تا رمتر مربع و بیشت 500

___2%60متوسط)8-6[مترمربع 150تا 
متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3)با رعایت عقب نشینی طبقه سوم(متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3 21%60متوسط)8-6[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3)با رعایت عقب نشینی طبقه سوم(متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3 21%60متوسط)8-6[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3)با رعایت عقب نشینی طبقه سوم(متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3 21%60متوسط)8-6[رمتر مربع و بیشت 500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی طبقه سوم و  21%60متوسط)10-8[مترمربع 150تا 

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی طبقه سوم و  21%60متوسط)10-8[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی طبقه سوم و  21%60متوسط)10-8[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در دو طبقه مازاد 3پر کردن عقب نشینی طبقه سوم و  22%60متوسط)10-8[رمتر مربع و بیشت 500

_پرکردن عقب نشینی طبقه سوم21%60متوسط)12-10[مترمربع 150تا 

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی طبقه سوم و22%60متوسط)12-10[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر 3 متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی طبقه سوم و22%60متوسط)12-10[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر 3 متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی طبقه سوم و22%60متوسط)12-10[رمتر مربع و بیشت 500

__21%60متوسط)14-12[مترمربع 150تا 
متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60متوسط)14-12[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60متوسط)14-12[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 233%60متوسط)14-12[رمتر مربع و بیشت 500

__21%60متوسط)18-14[مترمربع 150تا 
متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60متوسط)18-14[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60متوسط)18-14[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60متوسط)18-14[رمتر مربع و بیشت 500

__21%60متوسطمتر و بالاتر 18معابر با عرض مترمربع 150تا 
متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60متوسطمتر و بالاتر 18معابر با عرض متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60متوسطمتر و بالاتر 18معابر با عرض مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_23%60متوسطمتر و بالاتر 18معابر با عرض رمتر مربع و بیشت 500

تراکم متوسطبافت میانی شهر با زمین حقوقی طرح خازنی

م ����ه � ی ��ی و ���سازی ���داری ��وه �� ملاک �ی ����م ��ری و ��وه ا�دا
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فضاي باز طبقه مازاد در قطعات شمالیعقب نشینی طبقه مازاد  در قطعات جنوبیطبقه مجازپیشروي مجازسطح اشغالتراکم حداقل عرض گذر دسترسیمساحت عرصه

___2%60زیادمتر  6معابر تا مترمربع 150تا 
___2%60زیادمتر  6معابر تا متر مربع 150-250
___2%60زیادمتر  6معابر تا مترمربع 250-500
___2%60زیادمتر  6معابر تا ترمتر مربع و بیش 500

_متر در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی _2%60زیاد)8-6[مترمربع 150تا 
_متر در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی _2%60زیاد)8-6[متر مربع 150-250
_متر در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی _2%60زیاد)8-6[مترمربع 250-500
_متر در طبقه آخر 3پر کردن عقب نشینی _2%60زیاد)8-6[ترمتر مربع و بیش 500

_چهارم طبقه نشینی عقب از متر 3کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3پرکردن_2%60زیاد)10-8[مترمربع 150تا 
_چهارم طبقه نشینی عقب از متر 3 کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3 پرکردن_2%60زیاد)10-8[متر مربع 150-250

21%60زیاد)10-8[مترمربع 250-500
 از متر 6 کردن پر و چهارم طبقه نشینی عقب از متر 3کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3 پرکردن

پنجم طبقه نشینی عقب
متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3

21%60زیاد)10-8[ترمتر مربع و بیش 500
 از متر 6 کردن پر و چهارم طبقه نشینی عقب از متر 3 کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3 پرکردن

پنجم طبقه نشینی عقب
متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3

21%60زیاد)12-10[مترمربع 150تا 
 عقب متر 3 رعایت و چهارم طبقه نشینی عقب متر 6 کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3 پرکردن
آخر طبقه در نشینی

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3

21%60زیاد)12-10[متر مربع 150-250
 عقب متر 3 رعایت و چهارم طبقه نشینی عقب متر 6 کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3 پرکردن
آخر طبقه در نشینی

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3

22%60زیاد)12-10[مترمربع 250-500
 عقب متر 3 رعایت و چهارم طبقه نشینی عقب متر 6 کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3 پرکردن
اضافه طبقات در نشینی

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3

22%60زیاد)12-10[ترمتر مربع و بیش 500
 عقب متر 3 رعایت و چهارم طبقه نشینی عقب متر 6 کردن پر و سوم طبقه نشینی عقب متر 3 پرکردن
اضافه طبقات در نشینی

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_21%60زیاد)14-12[مترمربع 150تا 

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_21%60زیاد)14-12[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 223%60زیاد)14-12[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3متر عقب نشینی از شمال در طبقه آخر 223%60زیاد)14-12[ترمتر مربع و بیش 500

__21%60زیاد)18-14[مترمربع 150تا 
متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60زیاد)18-14[متر مربع 150-250

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60زیاد)18-14[مترمربع 250-500

متر فضاي باز در شمال قطعه در طیقه آخر  3_22%60زیاد)18-14[ترمتر مربع و بیش 500

تراکم زیادبافت میانی شهر با زمین حقوقی طرح خازنی

م ����ه � ی ��ی و ���سازی ���داری ��وه �� ملاک �ی ����م ��ری و ��وه ا�دا
 ��ھد



طرح تفصیلی حوزه جنوب غرب 

مهندسین مشاور نقش پیراوش
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ربگونه بندي کاربري مسکونی در طرح تفصیلی حوزه جنوب غ

مسکن تراکم ویژه

مسکن ویژه ویلایی بافت ارزشمند تاریخی

مسکن ویژه ارزشمند معاصر

مسکن تراکم ویژه بافت روستایی

مسکن ویژه بافت نیازمند بازآفرینی

مسکن تراکم ویژه با محدودیت ارتفاعی

مسکن تراکم ویژه حاشیه ارتفاعات

مسکن تراکم کم

1مسکونی تراکم کم گونه

مسکونی تراکم کم ارزشمند

مسکونی تراکم متوسط

1مسکونی تراکم متوسط گونه 

2مسکونی تراکم متوسط گونه 

مسکونی تراکم زیاد

1مسکونی تراکم زیاد گونه 

2مسکونی تراکم زیاد گونه 

مجتمع مسکونی 

موجود

پیشنهادي

گونه مسکونی ویژه بلندمرتبه 
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وب غربضوابط ساخت در گونه مسکونی تراکم کم در طرح تفصیلی حوزه جن

عنوان
 متر(مساحت قطعه 

)مربع

حداقل مساحت 
ناخالص واحد 

حداکثر تعداد واحدمسکونی
ح حداکثر سط
حداکثر تراکم ساختمانی درصداشغال 

حداکثر 
تعداد 
طبقات

حداکثر 
ارتفاع

حداقل 
عرض گذر 
محل استقراردسترسی 

ر پیشامدگی د
فضاي شهري

تعداد فضاي 
پارك مورد نیاز

مسکن 
تراکم کم

مسکونی 
تراکم کم 

1گونه

1%70%170_90کمتر از 
_

درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل  70در 8
 در قطعات.متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 

شمالی رعایت دو متر حیاط خلوت در شمال و در 
در  غربی رعایت دومتر حیاط خلوت -قطعات شرقی 

درصد شمال  70در .بر غر بی قطعه الزامی است 
متر و طول  2قطعه منوط به رعایت حداقل عرض 
برابر عرض ساختمان

ممنوع

یک پارکینگ در 
فضاي باز

]90-140(_160%120%2_

 یک واحد پارکینگ
به ازاي هر واحد 

مسکونی

]140-200(

50

3

60%

درصد 180متر  8در صورت دسترسی به حداقل عرض معبر 

3

15,5

]200-300(4

]300-500(
حداقل فضاي باز براي هر 

فضاي باز قطعه )/ 25(قطعه

رمتر مربع و بیشت 500
حداقل فضاي باز براي هر 

فضاي باز قطعه )/ 30(قطعه
درصد در صورت تجمیع و واگذاري معبر براي  240امکان افزایش تراکم تا حد 

متر  6پلاك هاي حاشیه معابر با عرض کمتر از 

مسکونی 
تراکم کم 
ارزشمند

1%70%170_120کمتر از 
_

8

درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل  70در 
 در قطعات.متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 

شمالی رعایت دو متر حیاط خلوت در شمال و در 
در  غربی رعایت دومتر حیاط خلوت -قطعات شرقی 

درصد شمال  70در .بر غر بی قطعه الزامی است 
متر و طول  2قطعه منوط به رعایت حداقل عرض 
برابر عرض ساختمان

ممنوع

یه پارکینگ در 
فضاي باز

]120-200(_260%120%2_

 یک واحد پارکینگ
به ازاي هر واحد 

مسکونی

]200-300(

90

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 25(قطعه

60%

درصد 180 متر 8در صورت دسترسی به حداقل عرض معبر 

3

15,5
]300-500(

درصد در صورت تجمیع و واگذاري معبر براي  240امکان افزایش تراکم تا حد 
متر  6پلاك هاي حاشیه معابر با عرض کمتر از   500بزرگتر از 

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 30(قطعه

م ����ه � ی ��ی و ���سازی ���داری ��وه �� ملاک �ی ����م ��ری و ��وه ا�دا
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عنوان
 متر(مساحت قطعه 

)مربع
حداقل مساحت 

حداکثر تراکم ساختمانی درصدحداکثر سطح اشغال حداکثر تعداد واحدیناخالص واحد مسکون
حداکثر تعداد 

طبقات
حداکثر 
ارتفاع

حداقل عرض 
محل استقرارگذر دسترسی 

 پیشامدگی در
فضاي شهري

 تعداد فضاي پارك
مورد نیاز

مسکونی 
طتراکم متوس

مسکونی 
ط تراکم متوس

1گونه

1%100%170_120کمتر از 
_

10
ل درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداق 70در 

در .متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 
قطعات شمالی رعایت دو متر حیاط خلوت در 

ر غربی رعایت دومت -شمال و در قطعات شرقی 
در .حیاط خلوت در بر غر بی قطعه الزامی است 

درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل  70
متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 

ممنوع

یه پارکینگ در 
فضاي باز

]120-160(_260%120%2_

 یک واحد پارکینگ
به ازاي هر واحد 

مسکونی

]160-200(_360%180%3_

]200-250(

70

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 20(قطعه

60%

 240متر  10در صورت دسترسی به حداقل عرض معبر 
درصد

4

19
]250-500(

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 25(قطعه

در ) طبقه 5(درصد 300امکان افزایش تراکم تا حد 
صورت تجمیع    500بزرگتر از 

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 30(قطعه

مسکونی 
ط تراکم متوس

2گونه 

1%100%160_120کمتر از 
_

10

ل درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداق 70در 
در .متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 

قطعات شمالی رعایت دو متر حیاط خلوت در 
ر غربی رعایت دومت -شمال و در قطعات شرقی 

در .حیاط خلوت در بر غر بی قطعه الزامی است 
درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل  70

متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 

ممنوع

یه پارکینگ در 
فضاي باز

]120-160(_

حداقل فضاي باز براي هر 
2%120%60فضاي باز قطعه )/ 24(قطعه

12

 یک واحد پارکینگ
به ازاي هر واحد 

مسکونی

]160-200(_

حداقل فضاي باز براي هر 
3%180%60فضاي باز قطعه )/ 21(قطعه

15,50

]200-250(_

حداقل فضاي باز براي هر 
4%180%60فضاي باز قطعه )/ 16(قطعه

19

]250-500(90

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 20(قطعه

60%300%

در قالب (3+2
یک واحد 
)دوبلکس

22,5

120  500بزرگتر از 

بر  دو متر پیشروي طولی مازاد 
درصد منوط به تامبین  60

متر مربع تراس یا  8حداقل 
متر در  2بالکن با عرض حداقل 

طبقات بالاي همکف

طول %  60با اعمال دو متر پیشروي طولی مازاد بر 
مترمربع با طول  8تامین حداقل   -1قطعه که منوط به

 40امکان احداث  -2متر تراس یا بالکن و 2حداقل 
درصد در قالب یک واحد دوبلکس

در ) طبقه 5(درصد 360امکان افزایش تراکم تا حد 
صورت تجمیع 

ضوابط ساخت در گونه مسکونی تراکم متوسط در طرح تفصیلی حوزه جنوب غرب

م ����ه � ی ��ی و ���سازی ���داری ��وه �� ملاک �ی ����م ��ری و ��وه ا�دا
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عنوان
مساحت قطعه 

)متر مربع(
حداقل مساحت 

حداکثر تراکم ساختمانی درصدحداکثر سطح اشغال حداکثر تعداد واحدیناخالص واحد مسکون

حداکثر 
تعداد 
طبقات

حداکثر 
ارتفاع

حداقل عرض 
محل استقرارگذر دسترسی 

پیشامدگی در 
فضاي شهري

 تعداد فضاي پارك
مورد نیاز

مسکونی 
تراکم زیاد

مسکونی تراکم زیاد 
گروه یک

1%100%170_120کمتر از 

 درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل 70در 22,512
در .متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 

قطعات شمالی رعایت دو متر حیاط خلوت در 
ر غربی رعایت دومت -شمال و در قطعات شرقی 

  70 در.حیاط خلوت در بر غر بی قطعه الزامی است 
 درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل عرض

متر و طول برابر عرض ساختمان 2

ممنوع

یه پارکینگ در 
فضاي باز

]120-160(_260%120%2

 یک واحد پارکینگ
به ازاي هر واحد 

مسکونی

]160-200(_360%180%3

]200-250(_460%240%4

]250-350(

75

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 20(قطعه

60%

300%

5

 در صورت دسترسی به حداقل عرض
درصد 300متر  12معبر 

 360امکان افزایش تراکم تا حد 
در صورت تجمیع ) طبقه 6(درصد

]350-500(
حداقل فضاي باز براي هر 

فضاي باز قطعه )/ 25(قطعه

  500بزرگتر از 
حداقل فضاي باز براي هر 

فضاي باز قطعه )/ 30(قطعه

مسکونی تراکم زیاد 
گروه دو

1%100%170_120کمتر از 

2612

 درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل 70در 
در .متر و طول برابر عرض ساختمان 2عرض 

قطعات شمالی رعایت دو متر حیاط خلوت در 
ر غربی رعایت دومت -شمال و در قطعات شرقی 

  70 در.حیاط خلوت در بر غر بی قطعه الزامی است 
 درصد شمال قطعه منوط به رعایت حداقل عرض

متر و طول برابر عرض ساختمان 2

ممنوع

یه پارکینگ در 
فضاي باز

]120-160(_260%120%2

 یک واحد پارکینگ
به ازاي هر واحد 

مسکونی

]160-200(_360%180%3

]200-250(_460%240%4

]250-500(90
حداقل فضاي باز براي هر 

%360%60فضاي باز قطعه )/ 14(قطعه

در (4+2
قالب یک 

واحد 
)دوبلکس 120  500بزرگتر از 

حداقل فضاي باز براي هر 
فضاي باز قطعه )/ 20قطعه

درصد منوط به  60دو متر پیشروي طولی مازاد بر  
متر مربع تراس یا بالکن با عرض  8تامبین حداقل 

متر در طبقات 2حداقل 

د بر با اعمال دو متر پیشروي طولی مازا
  -1طول قطعه که منوط به%  60

 مترمربع با طول حداقل 8تامین حداقل 
امکان  -2متر تراس یا بالکن و 2

درصد در قالب یک واحد  40احداث 
دوبلکس

امکان افزایش تراکم تا حد 
در صورت تجمیع ) طبقه 6(درصد400

متر حداکثر دو طبقه روي پیلوت است 6متر و در معابر با عرض کمتر از  6طبقه  3متر،  8طبقه  4متر ؛  10طبقه  5حداقل عرض معبر براي پلاك هاي با تعداد طبقات 

ضوابط ساخت در گونه مسکونی تراکم زیاد در طرح تفصیلی حوزه جنوب غرب

م ����ه � ی ��ی و ���سازی ���داری ��وه �� ملاک �ی ����م ��ری و ��وه ا�دا
 ��ھد



ایرادات و موارد ترسیمی پر 
تکرار در نقشه ها معماري

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



نمایش آکس بندي و ستون گذاري در کلیه پلان ها به ویژه پارکینگ ها

نمایش دست انداز پنجره هاي اصلی در نما و نورگیر ها

داخلی و خارجی و مشخص شدن میزان سطح اشغال در ( اندازه گذاري کامل پلان ها  

)طبقات

چاله اسانسور  و کابین آسانسور: رعایت ابعاد مفید آسانسور شامل 

 شیب رمپ ، طول و عرض رمپ ، محاسبه میزان: جانمایی مناسب پارکینگ ها شامل 

سرگیري رمپ و نمایش کادر هاي خوردو

	

درج ابعاد و عرض مناسب پلکان مطابق ضوابط معلولین

	

توجه به توده گذاري ها در پروانه هاي ساختمانی

	

مبلمان سرویس هاي بهداشتی و طراحی داکت هاي فشار مثبت در پلان ها

	

در صورت توسعه بنا بودن پروانه هاشور در نقشه ها و تایید ناظر پروژه

	
فاصله  نمایش میزان مسیر پیمایش در پلان ها مخصوصا در زیرزمین ها به جهت محاسبه

خروجی ها

	

مستقل سازي اسانسور در زیرزمین ها و طبقات

ارائه نماي اصلی به جهت کنترل ورودي ها و عرض درب ها و مصالح نما

	

تایتیل و جدول نقشه ها  مطابق با پروانه ساختمانی

	

فضاي جلوي فیلتر آسانسور مطابق با عمق کابین در نظر گرفته شود

	

نمایش و محاسبه درز انقطاع

نمایش درب موافق با خروج در پلکان طبقات و همکف

پلان جانمایی وال پست ها

	

درج کد هاي ارتفاعی در طبقات

	

	

درج مهر وامضا دفتر طراحی و طراح قانونی پروژه در کلیه اسناد معماري

	

دفترجه ساختمان مطابق با مندرجات پروانه 6الی  1تکمیل صفحات 

	

ارائه کلیه مدارك با کیفیت مناسب

	

...رعایت ضوابط معلولین،پیش بینی فضاي بازي کودك،هامش هاي ایمنی و

موارد ترسیمی پر تکرار در نقشه ها

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



بررسی پلان هاي داراي ایرادات 
در چیدمان پارکینگ

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



 1ل حداکثر میزان قرار گیري کادر ماشین در فضاي باز معاد
شاوره متر می باشد که در این پلان رعایت نشده بود و بعد از م

.دو تغییر درجانمایی پلکان به محل فعلی منتقل گردی

 ان پار��ر�ی پلان �ی دارای ا�ادات � �یدم



:در پلان مورد نظر موارد زیر رعایت نشده است
4عدم رعایت حداقل عرض رمپ مطابق مبحث -1
تا  % 60عدم رعایت حداقل ارتفاع پارکینگ در محدوده -2

با احتساب ترازصفرهمکف% 80
عدم درج شعاع داخلی رمپ-3

 ی ���ه �ی سا��ما�ی���نار آ�نا�ی با �وا�ط ���سازی � ��ا� 



:در پلان مورد نظر موارد زیر رعایت نشده است
 ۴حداقل مسیرعبور خودرومطابق مبحث -١

.متر می باشد ٣برابر 
بصورت طولی  ۴ابعاد خودرو طبق مبحث  -٢
می باشد ٢٫۵*۵

 ان پار��ر�ی پلان �ی دارای ا�ادات � �یدم



ت در پلان روبروحداکثر فاصله آزاد پش
خودرو رعایت نشده بود که بعد از 
مشاوره ،چیدمان خوردر به صورت 

.فوق اصلاح گردید 



 چک ���ت ��ماری � �ف�یک ��ی و ��و�ی



 چک ���ت ��ماری � �ف�یک ��ی و ��و�ی



 چک ���ت ��ماری � �ف�یک ��ی و ��و�ی



 چک ���ت ��ماری � �ف�یک ��ی و ��و�ی



 چک ���ت ��ماری � �ف�یک ��ی و ��و�ی



 چک ���ت ��ماری � �ف�یک ��ی و ��و�ی



 چک ���ت ��ماری � �ف�یک ��ی و ��و�ی



ون مسیر کنترل ورود پرونده در کمیسی
فنی

ارسال نقشه و اسناد (ورود نامه ھای 
منضم به پروانه 

برق /مکانیک/معماری/ساختمانی
آخرين )١(به کارتابل  مھندسین )وسازه

 مجوز پروانه در ارشیو اسناد بنا ساجام
.بارگذاری گردد

٢ج/گروه گروه جگروه دال

پس از تايید نامه 
معماری توسط 

کارشناس معماری 
کمیسیون

ارسال نقشه معماری 
توسط طراح معمار و ثبت 
مشخصات پیش نويس 
ن پروانه در اکسل کمیسیو
و ارجاع به کارشناس 

معماری کمیسیون
ارسال نامه ھای برق و 

ژه مکانیک وسازه برای پرو
ھايي که معماری آن ھا 

تايید شده است

ا پس از تايیديه گروه ھ
و بررسی نھايي

ر ارسال نامه تاییدیه د
 اتوماسیون برای مدیر
خدمات فنی از طرف 

مسئول کمیسیون

ارسال نامه 
پیشنھادات 
شھرسازی

گزارش عارضه 
سنجی ترافیک

ارسال به 
کارشناسان 
شھرسازی

ارسال به 
ککارشناسان ترافی

تایید دو گروه  
 شھرسازی و ترافیک و
سپس ارسال پروژه 

لمعماری گروه دا

و ارسال به مدیریت 
ارجاع کار توسط مدیر 
محترم خدمات فنی

�����ون ورود  ���ر ���رل 
 ��ی�و�ده � 


